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OZET

Bu c¢alisma, tasinmaz mallar {lizerindeki zilyetlik hakkina yonelik gergeklestirilen
cesitli tecaviizlerin onlenmesi iizerine odaklanmaktadir. Zilyetlik hakki, miilkiyet hakkinin
fiili temsilcisi olarak tasinmaz mal tizerindeki siirekli ve kesintisiz kontrolii ifade eder. Tiirk
Medeni Kanunu ve ilgili idari mevzuatlar ¢ercevesinde, zilyetlik hakkinin hukuki niteligi
detayli bir sekilde incelenmis ve tecaviiz kavraminin tanim ile tiirleri ayrintili olarak ele
almmigtir. Arastirma, mevcut mevzuatin etkinligini degerlendirerek, zilyetlik haklarina
yonelik tecaviizlerin Onlenmesi ic¢in hukuki, idari ve teknolojik mekanizmalarin
entegrasyonunun gerekliligini vurgulamaktadir. Ayrica, yargt kararlarinin ve mahkemelerin
bu konuda oynadigi rol analiz edilmis, zilyetlik haklarinin korunmasinda karsilasilan
uygulama sorunlart ve bunlarin ¢dzliimiine yonelik oneriler sunulmustur. Sonug olarak,
zilyetlik haklarinin korunmasinda mevzuatin giiglendirilmesi, idari ve adli makamlar arasinda
koordinasyonun artirilmasi, teknolojik ¢oziimlerin gelistirilmesi ve toplumsal bilinglendirme
calismalarinin yiiriitiilmesinin hayati 6neme sahip oldugu ortaya konulmustur.

Anahtar Kelimeler: Zilyetlik hakki, tasinmaz mal, tecaviiz, hukuki koruma, idari
onlemler, teknolojik c¢oziimler, yargi kararlari, miilkiyet hukuku, dijital tecaviizler, sosyal
etkiler

ABSTRACT

This study focuses on the prevention of various encroachments on the right of
possession over immovable property. The right of possession refers to the continuous and
uninterrupted control over immovable property as the de facto representative of the right of
ownership. Within the framework of the Turkish Civil Code and the relevant administrative
legislation, the legal nature of the right of possession is examined in detail and the definition
and types of encroachment are discussed in detail. The research evaluates the effectiveness of
the existing legislation and emphasises the necessity of the integration of legal, administrative
and technological mechanisms to prevent encroachments on the right of possession. In
addition, the role of judicial decisions and the role played by the courts in this regard is
analysed, and the implementation problems encountered in the protection of possession rights
and suggestions for their solution are presented. As a result, it has been revealed that
strengthening the legislation, increasing coordination between administrative and judicial
authorities, developing technological solutions and carrying out social awareness activities are
of vital importance in the protection of possession rights.

Keywords: Right of possession, immovable property, encroachment, legal protection,
administrative measures, technological solutions, judicial decisions, property law, digital
encroachments, social impacts
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1. GIRIS

Tasinmaz mallar, bireylerin ekonomik ve sosyal yasamlarinin temel taglarindan biri
olarak, miilkiyet hakki kapsaminda korunmaktadir. Zilyetlik hakki ise, tasinmaz mallarin fiili
kontroliinii saglayarak, miilkiyet hakkinin etkin bir sekilde islemesini miimkiin kilmaktadir
(Yilmaz, 2020). Zilyetlik hakkina yonelik tecaviizler, bireylerin ekonomik ¢ikarlarini olumsuz
etkiledigi gibi, toplumsal diizeni de sarsmaktadir. Bu tecaviizler, zorla tahliye, izinsiz insaat
faaliyetleri, dijital manipiilasyonlar ve hukuki bosluklardan kaynaklanan miidahaleler gibi
cesitli bigimlerde kendini gostermektedir (Celik, 2023). Bu nedenle, zilyetlik haklarinin
korunmasi ve tecaviizlerin 6nlenmesi, hukuki sistemin isleyisi acisindan biiylik Onem
tagimaktadir (Demir, 2021). Calismanin amaci, zilyetlik hakkina yonelik tecaviizlerin
kaynaklarin1 ve formlarimi belirleyerek, bu ihlallerin 6nlenmesi i¢in gerekli hukuki, idari ve
teknolojik onlemleri ortaya koymaktir. Bu baglamda, zilyetlik hakkinin korunmasinda mevcut
mevzuatin etkinligi degerlendirilecek ve uygulamadaki sorunlar tespit edilerek ¢oziim
Onerileri sunulacaktir. Bu ¢calismada ele alinan temel arastirma sorulart sunlardir:

o Zilyetlik hakkinin hukuki niteligi nedir ve tasinmaz mal iizerindeki 6nemi nedir?

e Tecaviiz kavrami nasil tanimlanmakta olup, hangi tiirleri bulunmaktadir?

e Mevcut Tiirk mevzuati, zilyetlik hakkina yonelik tecaviizleri dnlemede ne kadar
etkilidir?

e Tecaviizlerin Onlenmesi icin hangi hukuki, idari ve teknolojik mekanizmalar
gelistirilmelidir?

Bu sorular dogrultusunda, asagidaki hipotezler ortaya konmustur:

1. Zilyetlik hakkinin hukuki niteligi, taginmaz mal {izerindeki kontrol ve giivence
acisindan yeterince tanimlanmamis ve korunmamaktadir.

2. Mevcut mevzuat, zilyetlik hakkina yonelik tecaviizlerin Onlenmesinde yetersiz
kalmaktadir.

3. Hukuki, idari ve teknolojik Onlemlerin entegrasyonu ile zilyetlik hakkina yapilan
tecaviizlerin 6nlenmesi miimkiin olmaktadir.

Bu hipotezler, ¢aligmanin ilerleyen boliimlerinde detayli olarak incelenmis ve analiz
edilmistir.  Arastirma, literatlir taramasi, mevzuat analizi ve yargt Kkararlariin
degerlendirilmesi gibi yontemlerle yiiriitiilmiis olup, zilyetlik hakkina yonelik tecaviizlerin
onlenmesi i¢in kapsamli bir yol haritas: sunmay1 amaclamaktadir.

2. TURK HUKUKUNDA ZiLYETLIK HAKKI KAPSAMI
2.1. Medeni Kanun Kapsaminda Zilyetlik Hakki

Tiirk Medeni Kanunu, zilyetlik hakkini diizenleyen temel hukuki ¢ergeveyi olusturur.
Medeni Kanun’un 683. maddesi ile baglayan zilyetlik tanimi, tasinmaz mallar {izerindeki fiili
kontroliin hukuki olarak korunmasini saglamaktadir. Zilyetlik, miilkiyet hakkinin dolayli bir
temsilcisi olarak, tasinmaz mal iizerinde siireklilik arz eden ve kesintisiz bir kontrolii ifade
eder (Yilmaz, 2020). Medeni Kanun’da zilyetligin korunmasi amaciyla ¢esitli hiikiimler
bulunmaktadir. Ornegin, 684. madde zilyetlik hakkinin devri ve temlikine iliskin usul ve

esaslar1 belirlerken, 685. madde zilyetlik kaybinin hukuki sonuglarini diizenler (Yilmaz,
2020).

Zilyetlik hakkinin Medeni Kanun kapsaminda degerlendirilmesi, tasinmaz mallarin
miilkiyet iligkilerinin netlestirilmesi ve korunmasi agisindan énemlidir. Zilyet, tasinmaz mal
tizerinde fiili kontrol saglamakla birlikte, miilkiyet hakkinin sinirli bir temsilcisi olarak
hareket eder (Kaya, 2019). Bu durum, zilyetligin miilkiyet hakkinin tamamlayicisi niteliginde
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oldugunu gostermektedir. Medeni Kanun’un zilyetlikle ilgili hiikiimleri, zilyetlerin haklarini
korurken, aym1 zamanda miilkiyet sahiplerinin de ¢ikarlarin1 giivence altina almay1
amaclamaktadir (Demir, 2021).

Zilyetlik hakkinin Medeni Kanun ¢ercevesinde korunmasi, hukuki iligkilerin diizenli
ve adil bir sekilde yiiriitiilmesini saglar. Zilyet, tasinmaz mal iizerinde fiili kontroliinii
stirdiiriirken, miilkiyet sahibi de bu kontroliin hukuka uygun bir sekilde ger¢ceklesmesini temin
eder (Oztiirk, 2022). Bu denge, tasinmaz mallarin giivenliginin saglanmas1 ve hukuki
belirsizliklerin 6nlenmesi agisindan kritik bir rol oynamaktadir (Y1ildiz, 2018).

2.2. idari Hukukta Zilyetlik ve Tecaviiz

Idari hukuk, zilyetlik hakkinin korunmasinda énemli bir rol oynar. Idari mevzuatlar,
tasinmaz mallar iizerindeki fiili kontroliin hukuki smirlarin1 belirlerken, zilyetlik hakkinin
ihlali durumunda uygulanacak yaptirimlari da diizenlemektedir (Esen, 2017). Idari
diizenlemeler, zilyetlerin haklarin1 korumak amaciyla ¢esitli mekanizmalar sunar. Bu
mekanizmalar arasinda, izinsiz yapilasmanin 6nlenmesi, tasinmaz malin usulsiiz kullanimi ve
zilyetlik hakkinin ihlali durumunda uygulanacak idari yaptirimlar yer alir (Aydin, 2019).

Idari hukuk kapsaminda zilyetlik hakkia yonelik tecaviizler, genellikle kamulastirma,
zorla tahliye ve izinsiz ingaat faaliyetleri gibi durumlari igerir. Bu tiir tecaviizler, zilyetlerin
tasinmaz mallar1 iizerindeki fiili kontroliinii engellerken, ayn1 zamanda miilkiyet hakkinin
ihlaline de neden olur (Giiler, 2020). idari makamlar, bu tiir tecaviizleri énlemek amaciyla
cesitli yasal diizenlemeler yapmis olup, zilyetlerin haklarin1 korumak i¢in etkin Onlemler
almay1 hedeflemektedir (Aksoy, 2021).

Idari hukukta zilyetlik hakkinin korunmasi, tasinmaz mallarin kamu yaran ile dzel
haklar arasinda dengelenmesini saglar. Idari diizenlemeler, kamulastirma gibi durumlarda
zilyetlerin haklarin1 korurken, ayni zamanda kamu yararimin da gozetilmesini temin eder
(Aydin, 2019). Bu denge, zilyetlik hakkinin hukuki ¢ercevede etkin bir sekilde korunmasin
ve tecaviizlerin dnlenmesini saglar (Giiler, 2020).

2.3. Anayasal Dayanaklar ve Zilyetlik Hakkinin Korunmasi

Tirk Anayasasi, zilyetlik hakkinin korunmasma yonelik temel ilkeleri belirler.
Anayasanin 35. maddesi, miilkiyet hakkinin korunmasini giivence altina alirken, zilyetlik
hakkinin da dolayli olarak korunmasimi saglar (Tiirk Anayasasi, 1982). Anayasal
diizenlemeler, zilyetlerin tasinmaz mallar iizerindeki fiili kontroliinii hukuki olarak giivence
altina alirken, ayn1 zamanda miilkiyet hakkinin smirli durumlarda kamu yarar1 gozetilerek
diizenlenmesini dngoriir (Esen, 2017).

Anayasa Mahkemesi kararlari, zilyetlik hakkinin korunmasi konusunda Onemli
ictihatlar olusturmustur. Bu kararlar, zilyetlerin haklarinin ihlal edilmemesi i¢in hukuki
mekanizmalarin etkin bir sekilde islemesini saglar (Oztiirk, 2022). Anayasal koruma, zilyetlik
hakkinin hukuki ¢ercevede giivence altina alinmasini ve tecaviizlerin 6nlenmesini destekler
(Y1ildiz, 2018).

Anayasal dayanaklar, zilyetlik hakkinin korunmasinda hukuki diizenlemelerin temelini
olusturur. Bu diizenlemeler, zilyetlerin tasinmaz mallar1 {izerindeki fiili kontroliinii korurken,
ayni zamanda kamu yararinin da gozetilmesini saglar (Kaya, 2019). Anayasal koruma,
zilyetlik hakkinin etkin bir sekilde korunmasini ve tecaviizlerin 6nlenmesini saglayan hukuki
temeli gliglendirir (Demir, 2021).

Arastirma Makalesi  ISSN:2757-5519  socratesjournal.org Doi: 10.5281/zenodo.14218047

184



Socrates Journal of Interdisciplinary Social Studies, 2024, Volume 10, Number 47

2.4. Zilyetlik Haklarmma Yonelik Yasal Diizenlemeler

Zilyetlik haklarina yonelik yasal diizenlemeler, zilyetlerin tasinmaz mallar1 tizerindeki
fiili kontroliinii korumay1 amaglar. Tiirk Hukukunda, zilyetlik hakkinin korunmasina yonelik
cesitli yasal diizenlemeler bulunmaktadir. Bu diizenlemeler arasinda, zorla tahliye siireclerinin
diizenlenmesi, izinsiz yapilasmanin engellenmesi ve zilyetlerin haklarin1 koruyan 6zel
mevzuatlar yer almaktadir (Celik, 2023). imar Kanunu ve Kadastro Kanunu gibi mevzuatlar,
tasinmaz mallar lizerindeki haklarin korunmasina yonelik 6nemli diizenlemeler sunar (Aydin,
2019). Bu kanunlar, zilyetlerin taginmaz mallar iizerindeki haklarint giivence altina alirken,
ayn1 zamanda kamu diizeninin korunmasina da hizmet eder (Y1ilmaz, 2020).

Zorla tahliye siiregleri, zilyetlik hakkinin ihlal edildigi durumlarda uygulanacak
hukuki yollar1 belirler. Bu siiregler, zilyetin haklarinin korunmasi ve miilkiyet sahibinin
cikarlarmin gdzetilmesi arasinda bir denge kurmayr amaglar (Aksoy, 2021). Izinsiz
yapilagsmanin engellenmesi ise, tasinmaz mallarin usulsiiz kullanimi ve g¢evresel diizenin
korunmasi agisindan kritik bir dneme sahiptir (Giiler, 2020).

Zilyetlik haklarina yonelik yasal diizenlemelerin etkinligi, hukuki mekanizmalarin ne
kadar uygulanabildigiyle dogrudan iliskilidir. Ancak uygulamada c¢esitli sorunlar ortaya
cikmakta olup, zilyetlerin haklarimin tam anlamiyla korunmasii engelleyen etmenler
bulunmaktadir. Bu sorunlar arasinda, yasal siire¢lerin yavas islemesi, zilyetlerin haklarini
savunma konusunda yeterli bilgiye sahip olmamalar1 ve hukuki destek alamamalar1 yer
almaktadir (Oztiirk, 2022). Bu baglamda, yasal diizenlemelerin daha etkin bir sekilde
uygulanabilmesi i¢in hukuki altyapinin gili¢lendirilmesi ve zilyetlerin haklarin1 korumaya
yonelik mekanizmalarin iyilestirilmesi gerekmektedir (Demir, 2021).

Sonu¢ olarak, Tirk Hukukunda zilyetlik hakkina yonelik yasal diizenlemeler,
zilyetlerin tasinmaz mallar iizerindeki fiili kontroliinii korumay1 amaglasa da, uygulamada
karsilasilan sorunlar bu diizenlemelerin etkinligini sinirlamaktadir. Bu nedenle, mevcut yasal
diizenlemelerin gozden gegirilmesi ve iyilestirilmesi, zilyetlik haklarinin daha etkin bir
sekilde korunmasina katki saglayacaktir (Celik, 2023).

3. TECAVUZLERIN KAYNAKLARI VE FORMLARI
3.1. Zilyetlik Haklarma Yonelik Teknik Tecaviizler

Teknik tecaviizler, zilyetlik haklarina yonelik olarak hukuki ve teknik yollarla
gerceklestirilen miidahaleleri ifade eder. Bu tiir tecaviizler, genellikle yasal bosluklardan veya
mevzuatin yetersiz uygulanmasindan kaynaklanmaktadir. Teknik tecaviizlerin baglica
kaynaklar1 arasinda, yasal prosediirlerin karmasikli§i, mevzuatin belirsiz tanimlar1 ve
biirokratik engeller yer almaktadir (Celik, 2023). Ozellikle zorla tahliye siireclerinde, hukuki
prosediirlerin uzun ve zahmetli olmasi, zilyetlerin haklarinin korunmasini zorlagtirmakta ve
tecaviiziin 6nlenmesini engellemektedir (Demir, 2021). Ayrica, dijital belgelerin sahtecilik ile
kullanilmast ve hukuki siireclerin kotiiye kullanilmasi, teknik tecaviizlerin artmasina neden
olmaktadir (Oztiirk, 2022).

Teknik tecaviizlerin dnlenmesi i¢in hukuki siireglerin basitlestirilmesi ve daha seffaf
hale getirilmesi gerekmektedir. Ayrica, hukuki destek mekanizmalarinin gli¢lendirilmesi ve
zilyetlerin haklarim1 koruma konusunda bilinglendirme calismalar yiiriitilmelidir (Kaya,
2019). Mevzuatin netlestirilmesi ve uygulayicilarin  egitilmesi, teknik tecaviizlerin
onlenmesinde 6nemli bir rol oynamaktadir (Aydin, 2019). Bu baglamda, hukuki siireglerin
hizlandirilmast ve zilyetlerin haklarinin etkin bir sekilde korunmasmi saglayacak
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mekanizmalarin olusturulmasi, teknik tecaviizlerin azaltilmasina katki saglayacaktir (Giiler,
2020).

3.2. Hukuki Tecaviizler ve ihlaller

Hukuki tecaviizler, zilyetlik haklarina yonelik olarak yasal yollarla gergeklestirilen
ihlalleri kapsamaktadir. Bu tiir tecaviizler, genellikle yasal diizenlemelerin kotiiye
kullanilmasi, sahte belgelerle miilkiyet haklarinin tahrif edilmesi ve hukuki siireglerin
manipiilasyonu gibi durumlar1 igcermektedir (Aksoy, 2021). Hukuki tecaviizlerin en yaygin
ornekleri arasinda, sahte tapu senetleri ile tasinmaz mallarin kontroliiniin ele gegirilmesi,
haksiz yere miilkiyet devri ve miilkiyet hakkinin ihlali amaciyla yapilan hukuki islemler
bulunmaktadir (Yildiz, 2018).

Hukuki tecaviizlerin 6nlenmesi i¢in yasal diizenlemelerin sikilastirilmast ve hukuki
siireglerin  denetlenmesi gerekmektedir. Ozellikle tapu sicil miidiirliiklerinin denetim
mekanizmalarimin giiclendirilmesi ve sahte belgelerin tespit edilmesine yonelik teknolojik
¢oziimlerin gelistirilmesi 6nem tasimaktadir (Celik, 2023). Ayrica, hukuki tecaviizlere karsi
zilyetlerin bilin¢lendirilmesi ve hukuki destek almalarmin saglanmasi, bu tiir ihlallerin
onlenmesinde kritik bir rol oynamaktadir (Demir, 2021). Hukuki siireglerin seffafligi ve adil
islemesi, zilyetlik haklarinin korunmasint saglamakta ve hukuki tecaviizlerin Oniine
gecilmektedir (Oztiirk, 2022).

3.3. Fiziki ve Psikolojik Tecaviizler

Fiziki ve psikolojik tecaviizler, zilyetlik haklarina yonelik dogrudan ve dolayl
miidahaleleri icermektedir. Fiziki tecaviizler, tasinmaz mal iizerinde zorla miidahale edilmesi,
tahliye edilmesi veya miilkiin fiziksel olarak zarar gérmesi seklinde ortaya cikmaktadir
(Giiler, 2020). Ornegin, zilyetin izinsiz olarak tasinmaz malmi zorla terk ettirilmesi veya
miilkiin fiziksel olarak tahrip edilmesi, fiziki tecaviiz 6rneklerindendir (Kaya, 2019).

Psikolojik tecaviizler ise, zilyetin psikolojik baski, tehdit veya zorlamayla taginmaz
mal tizerindeki kontroliinii kaybetmeye zorlanmasidir (Yildiz, 2018). Bu tiir tecaviizler,
zilyetin iradesinin bozulmasi ve psikolojik dayanikliligmin zayiflatilmas: yoluyla
gerceklestirilir (Celik, 2023). Psikolojik tecaviizler, zilyetin miilkiyet hakkini savunma
konusunda motivasyonunu azaltmakta ve haklarin1 koruma ¢abalarin1 engellemektedir
(Demir, 2021).

Fiziki ve psikolojik tecaviizlerin 6nlenmesi i¢in hukuki ve sosyal 6nlemler alinmalidir.
Fiziki tecaviizlere karsi hukuki yaptirimlarin artirilmasi ve zilyetlerin fiziksel giivenliginin
saglanmas1 gerekmektedir (Aksoy, 2021). Psikolojik tecaviizlere karsi ise, zilyetlerin
psikolojik destek alabilecekleri mekanizmalarin olusturulmasi ve toplumsal bilinglendirme
caligmalar1 yiiriitiilmesi Onemlidir (Giiler, 2020). Ayrica, zilyetlerin haklarin1 koruma
konusunda bilin¢li olmalar1 ve gerektiginde hukuki destek aramalar1 tesvik edilmelidir
(Oztiirk, 2022).

3.4. Dijital Cagda Zilyetlik Haklarina Yonelik Tecaviizler

Dijital ¢agin getirdigi teknolojik gelismeler, zilyetlik haklarma yonelik yeni tecaviiz
bigimlerinin ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Dijital tecaviizler, tasinmaz mal {izerindeki
kontroliin dijital platformlar araciligiyla ele gegirilmesi veya hak ihlallerinin dijital yollarla
gerceklestirilmesi seklinde ortaya cikmaktadir (Esen, 2017). Bu tiir tecaviizler, dijital
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sahtecilik, siber saldirilar ve dijital belgelerin manipiilasyonu gibi yontemlerle
gerceklestirilmektedir (Yildiz, 2018).

Dijital tecaviizlerin 6nlenmesi ic¢in dijital giivenlik onlemlerinin artirilmasi ve dijital
belgelerin dogrulama siireglerinin gelistirilmesi gerekmektedir. Ozellikle, dijital tapu
kayitlarinin giivenliginin saglanmasi ve siber giivenlik onlemlerinin giiclendirilmesi, dijital
tecaviizlerin Onlenmesinde kritik bir rol oynamaktadir (Celik, 2023). Ayrica, dijital
tecaviizlere kars1 hukuki diizenlemelerin giincellenmesi ve dijital hak ihlallerine yonelik 6zel
yasal mekanizmalarin olusturulmasi 6nemlidir (Demir, 2021).

Dijital ¢agda zilyetlik haklarinin korunmasi, teknolojik gelismelerin hukuki ¢ercevede
diizenlenmesini ve dijital giivenlik Onlemlerinin etkin bir sekilde uygulanmasini
gerektirmektedir. Bu baglamda, dijital belgelerin giivenligi, siber saldirilara karsi koruma ve
dijital hak ihlallerine karst hukuki destek mekanizmalarinin giiclendirilmesi, dijital
tecaviizlerin dnlenmesinde dnemli adimlar olarak &ne c¢ikmaktadir (Oztiirk, 2022). Dijital
teknolojilerin etkin ve giivenli bir sekilde kullanilmasi, zilyetlik haklarinin korunmasini
saglamakta ve dijital tecaviizlerin 6niine gecilmektedir (Aydin, 2019).

4. TECAVUZLERIN ONLENMESI ICIN MEKANIZMALAR VE YONETMELIKLER
4.1. Hukuki Onlemler ve Yasal Yollar

Zilyetlik haklarina yonelik tecaviizlerin onlenmesi, hukuki diizenlemelerin etkin bir
sekilde uygulanmasini gerektirir. Hukuki 6nlemler kapsaminda, zilyetlerin haklarini korumak
icin mevcut mevzuatin giiclendirilmesi ve yeni yasal diizenlemelerin getirilmesi énemlidir.
Tiirk Medeni Kanunu’nun yam sira, Imar Kanunu ve Kadastro Kanunu gibi ilgili
mevzuatlarda yapilacak diizenlemeler, zilyetlik hakkinin korunmasinda temel rol oynar
(Celik, 2023). Ozellikle, zorla tahliye siireclerinin hukuki prosediirlerinin sadelestirilmesi ve
zilyetlere yonelik hukuki destek mekanizmalarinin olusturulmasi, tecaviizlerin 6nlenmesinde
etkili olacaktir (Demir, 2021).

Yasal yollarin etkin kullanimi, zilyetlerin hak ihlallerine karsi hukuki miicadelesini
destekler. Bu baglamda, zilyetlerin hizli ve etkili bir sekilde haklarini arayabilmeleri i¢in adli
stireclerin hizlandirilmas1 ve mahkemelerin bu tiir davalara oncelik vermesi gerekmektedir
(Oztiirk, 2022). Ayrica, zilyetlik hakkimin ihlali durumlarinda uygulanacak yaptirimlarin
caydirict olmasi, potansiyel tecaviizciilerin bu tiir eylemlerden kaginmasimi saglayacaktir
(Kaya, 2019). Hukuki 6nlemler arasinda, zilyetlik hakkinin tespiti ve korunmasi i¢in 6zel
yasal diizenlemelerin yam sira, zilyetlerin haklarini savunmalar1 i¢in hukuki danigmanlik
hizmetlerinin sunulmasi da yer almaktadir (Aydin, 2019).

4.2. idari Onlemler ve Diizenlemeler

Idari hukuk, zilyetlik hakkinin korunmasinda kritik bir rol oynar. idari diizenlemeler,
tasinmaz mallar {lizerindeki fiili kontroliin hukuki sinirlarmi belirlerken, zilyetlik hakkinin
ihlali durumunda uygulanacak yaptirimlari da igerir (Esen, 2017). Idari énlemler kapsaminda,
izinsiz yapilasmanin Onlenmesi, kamulagtirma siireglerinin seffaflastirilmasi1 ve zilyetlik
haklarinin korunmasina yonelik 6zel idari prosediirlerin gelistirilmesi 6nemlidir (Aydin,
2019).

Idari makamlarin etkin rolii, zilyetlik haklarina yonelik tecaviizlerin dnlenmesinde
belirleyici olabilir. Ozellikle, yerel yonetimlerin tasinmaz mal yonetiminde sorumluluklarinin
netlestirilmesi ve denetlenmesi, zilyetlik hakkinin korunmasina katki saglar (Giiler, 2020).
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Ayrica, idari yaptinmlarin caydirici1 olmasi i¢in cezai yaptinmlarin artirilmasi ve ihlal
durumlarinda hizli miidahale mekanizmalarmin kurulmasi gerekmektedir (Aksoy, 2021). idari
diizenlemelerin etkin uygulanmasi, zilyetlerin haklarinin giivence altina alinmasini ve
tecaviizlerin 6nlenmesini destekler (Celik, 2023).

4.3. Uygulamada Etkin Koruma Stratejileri

Zilyetlik haklarinin korunmasinda, hukuki ve idari 6nlemlerin yan sira, uygulamada
etkin koruma stratejilerinin gelistirilmesi gerekmektedir. Bu stratejiler, zilyetlerin haklarini
etkin bir sekilde savunmalarini saglayacak mekanizmalarin olusturulmasini igerir (Demir,
2021). Etkin koruma stratejileri arasinda, zilyetlerin hak ihlallerini hizli bir sekilde tespit
edebilecek denetim sistemlerinin kurulmasi ve bu tiir ihlallerin 6nlenmesi ic¢in proaktif
onlemlerin alinmasi yer alir (Yildiz, 2018).

Ayrica, zilyetlerin haklarimi korumak i¢in toplumsal farkindaligin artirilmasi ve
zilyetlik hakkinin 6nemi konusunda egitim programlarinin diizenlenmesi onemlidir (Giiler,
2020). Bu kapsamda, yerel yonetimler ve sivil toplum kuruluslar is birligi yaparak, zilyetlerin
haklarin1 koruma konusunda bilinglendirme calismalari yiiriitmelidir (Oztiirk, 2022). Etkin
koruma stratejileri, zilyetlik hakkinin ihlal edilmesini 6nleyecek ve mevcut ihlallerin hizli bir
sekilde giderilmesini saglayacak sekilde tasarlanmalidir (Kaya, 2019).

4.4. Egitim ve Bilin¢clendirme Calismalarinin Rolii

Egitim ve bilin¢lendirme ¢alismalari, zilyetlik hakkinin korunmasinda hayati 6neme
sahiptir. Zilyetlerin haklarmi etkin bir sekilde savunabilmeleri i¢in hukuki bilgiye sahip
olmalar1 gerekmektedir (Celik, 2023). Bu nedenle, hukuk fakiilteleri ve ilgili kurumlar
tarafindan diizenlenen egitim programlari, zilyetlerin haklarim1 koruma konusunda
bilinglendirilmesini saglar (Aydin, 2019). Ayrica, kamuoyunun genelinde zilyetlik hakkinin
onemi konusunda farkindalik olusturulmasi, tecaviizlerin 6nlenmesinde 6nemli bir rol oynar
(Demir, 2021).

Bilinglendirme ¢alismalari, zilyetlerin hak ihlallerine karst nasil hareket etmeleri
gerektigi konusunda rehberlik saglar. Bu kapsamda, zilyetlerin haklarini korumak i¢in hangi
yasal yollar1 kullanabilecekleri ve hangi kurumlara bagvurabilecekleri konusunda
bilgilendirme yapilmalidir (Giiler, 2020). Ayrica, medya ve sosyal medya araciligiyla
yiiritiilen bilinglendirme kampanyalari, zilyetlik hakkinin korunmasia yonelik toplumsal
destegin artirlmasina katki saglar (Oztiirk, 2022).

Egitim ve bilinglendirme ¢alismalar1 ayn1 zamanda, zilyetlik hakkinin ihlal edilmesine
kars1 toplumsal dayanigmanin giiclendirilmesini de saglar. Zilyetlerin haklarin1 koruma
konusunda bilinglenmeleri, toplumsal olarak hak ihlallerine kars1 daha duyarli ve etkin bir
miicadele yiirlitmelerine olanak tanir (Kaya, 2019). Bu nedenle, egitim ve bilin¢lendirme
calismalari, zilyetlik hakkinin korunmasinda siirdiiriilebilir ve uzun vadeli ¢ézlimler sunar
(Yildiz, 2018).

4.5. Teknolojik Coziimler ve Izleme Sistemleri

Teknolojik gelismeler, zilyetlik hakkinin korunmasinda yeni firsatlar sunmaktadir.
Teknolojik ¢oziimler ve izleme sistemleri, zilyetlik haklarina yonelik tecaviizlerin
onlenmesinde onemli bir arag olarak kullamlabilir (Celik, 2023). Ozellikle, dijital tapu kayit

Arastirma Makalesi  ISSN:2757-5519  socratesjournal.org Doi: 10.5281/zenodo.14218047

188



Socrates Journal of Interdisciplinary Social Studies, 2024, Volume 10, Number 47

sistemlerinin gelistirilmesi ve blockchain teknolojisinin kullanilmasi, tasinmaz mal tizerindeki
haklarin gilivenli ve seffaf bir sekilde yonetilmesini saglar (Demir, 2021).

Izleme sistemleri, zilyetlik hakkinin ihlal edilmesini énlemek igin tasinmaz mallarin
stirekli olarak takip edilmesini miimkiin kilar. Bu baglamda, akilli sensorler ve GPS
teknolojileri  kullanilarak tasinmaz mallarin  fiili  kontroliiniin saglanmasi, izinsiz
miidahalelerin hizli bir sekilde tespit edilmesini ve engellenmesini saglar (Giiler, 2020).
Ayrica, yapay zekad destekli analiz araglari, zilyetlik hakkina yonelik potansiyel tehditleri
onceden tespit ederek proaktif dnlemlerin alinmasini miimkiin kilar (Oztiirk, 2022).

Teknolojik ¢6ziimler ayn1 zamanda, zilyetlik haklarinin korunmasina yonelik veri
giivenligini artirir. Dijital belgelerin giivenli bir sekilde saklanmasi ve erisim kontroliiniin
saglanmasi, sahtecilik ve veri manipiilasyonuna karsi etkili bir koruma saglar (Aydin, 2019).
Bu tiir teknolojik Onlemler, =zilyetlik haklarinin korunmasinda hukuki siireclerin
desteklenmesini ve tecaviizlerin dnlenmesini kolaylastirir (Kaya, 2019).

Sonu¢ olarak, teknolojik c¢oOziimler ve izleme sistemleri, zilyetlik haklarinin
korunmasinda yenilik¢i ve etkili yontemler sunmaktadir. Bu teknolojilerin etkin bir sekilde
uygulanmasi, zilyetlik hakkina yonelik tecaviizlerin onlenmesine katki saglayacak ve
tasinmaz mallarin glivenligini artiracaktir (Yildiz, 2018)

5.DAVALAR VE YARGI KARARLARI iCERIGINDE TECAVUZLERIN YERI
5.1. Onemli Yarg: Kararlari ve Analizleri

Zilyetlik haklarina yonelik tecaviizlerin onlenmesi ve korunmasi konusunda, yargi
kararlart 6nemli bir rol oynamaktadir. Tiirk yargi sistemi, zilyetlik hakkinin ihlali
durumlarinda g¢esitli kararlar alarak hukuki igtihatlar olusturmustur (Yildiz, 2018). Bu
kararlar, zilyetlik haklarinin korunmasi ve tecaviizlerin 6nlenmesi agisindan rehber niteligi
tasir. Orne@in, Yargitay’in tasinmaz mal {izerindeki zilyetlik hakkinin korunmasi konusunda
aldig1 kararlar, benzer davalarda yol gosterici olmustur (Celik, 2023).

Onemli yargi kararlar1 arasinda, zorla tahliye davalarinda zilyetlerin haklarmimn
korunmas1 ve miilkiyet sahiplerinin ¢ikarlarinin gozetilmesi hususunda verilen kararlar dikkat
ceker. Bu tiir kararlar, zilyetlerin hukuki siireclerde daha etkin bir sekilde savunulmasin
saglar (Demir, 2021). Ayrica, zilyetlik hakkinin ihlali durumlarinda mahkemelerin hizli ve
etkili miidahalelerde bulunmasi, tecaviizlerin Onlenmesinde Onemli bir adim olarak
degerlendirilir (Oztiirk, 2022).

Yargir kararlarinin analizi, zilyetlik haklarinin korunmasinda mevcut hukuki
uygulamalarin degerlendirilmesini saglar. Bu analizler, hukuki bosluklarin tespit edilmesine
ve mevzuatin gelistirilmesine katkida bulunur (Kaya, 2019). Ayrica, yargi kararlari
aracilifiyla zilyetlerin haklarinin nasil korundugu ve tecaviizlerin nasil 6nlendigi konusunda
somut Ornekler sunulur (Aydin, 2019). Bu baglamda, yarg: kararlarimin siirekli olarak

incelenmesi ve degerlendirilmesi, zilyetlik haklarinin korunmasinda énemli bir aragtir (Giiler,
2020).

5.2. Davalarda Kullamilan Hukuki Argiimanlar

Zilyetlik haklarma yonelik davalarda, taraflar tarafindan gesitli hukuki arglimanlar
kullanilir. Bu arglimanlar, zilyetlerin haklarin1 savunmak ve tecaviizciilerin eylemlerini
mesrulastirmak i¢in gelistirilir (Yildiz, 2018). Zilyetler, haklarin1 korumak i¢in miilkiyet
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hukuku, idare hukuku ve ceza hukuku gibi farkli hukuk dallarindan yararlanarak gii¢lii hukuki
arglimanlar sunarlar (Celik, 2023).

Zilyetlik haklariin korunmasi i¢in en yaygin kullanilan hukuki argiimanlardan biri,
miilkiyet hakkinin fiili temsilcisi olarak zilyetligin énemidir. Bu argiiman, zilyetin tasinmaz
mal tizerindeki fiili kontroliiniin, miilkiyet hakkinin etkin bir sekilde islemesini sagladigin
vurgular (Demir, 2021). Ayrica, zorla tahliye ve izinsiz yapilasma gibi durumlarda, zilyetlerin
hukuki siireglerde hizli ve etkili bir sekilde savunma yapabilmeleri i¢in c¢esitli hukuki
dayanismalar kullanilir (Oztiirk, 2022).

Hukuki argiimanlar arasinda, zilyetlerin haklarmin ihlal edildigi durumlarda, ihlalin
hukuka aykirt oldugu ve zilyetlerin haklarinin korunmasi gerektigi vurgulanir. Bu baglamda,
zilyetlerin haklariin ihlal edilmesinin miilkiyet hakkinin ihlali anlamina geldigi ve bu tiir
ihlallerin hukuki olarak cezalandirilmasi gerektigi belirtilir (Kaya, 2019). Ayrica, zilyetlerin
haklarin1 koruma konusunda hukuki destek almalar1 ve hukuki siireclerde etkin bir sekilde yer
almalari, tecaviizlerin 6nlenmesinde 6nemli bir rol oynar (Aydin, 2019).

5.3. Uyusmazhiklarin Coziimiinde Yarginin Rolii

Uyusmazliklarin ¢éziimiinde yargi, zilyetlik haklarinin korunmasinda merkezi bir rol
oynar. Yargi, taraflar arasindaki anlasmazliklart hukuki ¢ercevede degerlendirerek adil ve
etkin ¢ozlimler sunar (Giiler, 2020). Zilyetlik haklarina yonelik tecaviizlerin dnlenmesi ve
ihlallerin giderilmesi siirecinde yarginin rolii, hukuki ictihatlarin olusturulmasi ve mevcut
mevzuatin uygulanmasi acisindan kritik 6neme sahiptir (Celik, 2023).

Yargi, zilyetlik hakkinin korunmasinda hukuki siireclerin dogru ve adil bir sekilde
islemesini saglar. Bu kapsamda, mahkemeler, zilyetlerin haklarinin korunmasi icin gerekli
hukuki kararlar1 alirken, ayn1 zamanda tecaviizciilerin eylemlerini hukuka aykir1 bulur ve
cezalandirir (Demir, 2021). Yargmun etkin rolii, zilyetlerin haklarimin korunmasmi ve
tecaviizlerin dnlenmesini desteklerken, hukuki sistemin giivenilirligini de artirir (Oztiirk,
2022).

Ayrica, yargimin rolii, zilyetlik hakkinin ihlali durumlarinda hukuki siireclerin
hizlandirilmasi ve taraflarin adil bir sekilde temsil edilmesini saglamaktir. Bu baglamda,
mahkemelerin zilyetlik haklarina yonelik davalara oncelik vermesi ve hizli kararlar almasi,
tecaviizlerin dnlenmesinde 6nemli bir etken olarak degerlendirilir (Kaya, 2019). Yargmin
etkin ve adil kararlari, zilyetlerin haklarin1 korumada giivence saglar ve hukuki siireglerin
etkin bir sekilde islemesini destekler (Aydin, 2019).

5.4. Mahkemelerin Tecaviiz Onleme Konusundaki Yaklasimlar:

Mahkemeler, zilyetlik haklarina yonelik tecaviizlerin Onlenmesinde proaktif bir
yaklasim benimsemektedir. Bu kapsamda, mahkemeler, zilyetlerin haklarinin korunmasi i¢in
gerekli hukuki kararlar1 alirken, ayn1 zamanda tecaviizciilerin eylemlerini caydirict nitelikte
degerlendirir (Gtiler, 2020). Mahkemelerin bu proaktif yaklagimi, zilyetlik hakkinin etkin bir
sekilde korunmasini ve tecaviizlerin 6nlenmesini saglar (Celik, 2023).

Mahkemeler, zilyetlik haklarinin korunmasinda hukuki siireglerin hizli ve etkili bir
sekilde islemesini saglamak icin ¢esitli stratejiler gelistirmektedir. Bu stratejiler arasinda,
zilyetlik haklarma yonelik davalara oncelik verilmesi, hukuki siireclerin hizlandirilmasi ve
taraflarin hukuki siireclerde etkin bir sekilde temsil edilmesi yer alir (Demir, 2021). Ayrica,
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mahkemeler, zilyetlik haklarina yonelik tecaviizlerin 6nlenmesi i¢in hukuki diizenlemelerin
giincellenmesi ve mevcut mevzuatin iyilestirilmesi konusunda da rol oynar (Oztiirk, 2022).

Mahkemelerin tecaviiz Onleme konusundaki yaklagimlari, zilyetlik haklarinin
korunmasinda hukuki sistemin giivenilirligini artirir. Bu baglamda, mahkemeler, zilyetlerin
haklarin1 koruma konusunda bilingli ve duyarl bir tutum sergileyerek, tecaviizciilerin hukuki
yaptirimlarla karsi karsiya kalmasmi saglar (Kaya, 2019). Mahkemelerin bu yaklagimu,
zilyetlik haklarinin korunmasinda toplumsal gilivenin artirilmasina ve hukuki sistemin etkin
bir sekilde islemesine katkida bulunur (Aydin, 2019).

6. KARSILASTIRMALI ANALiZ: TURK HUKUKU VE YABANCI DIKTE
6.1. Avrupa Insan Haklar Sozlesmesi ve Zilyetlik Haklar

Avrupa Insan Haklar1 Sozlesmesi (AIHS), bireylerin temel hak ve &zgiirliiklerini
koruma altina alarak, liye devletlerin hukuk sistemlerinde bu haklarin etkin bir sekilde
uygulanmasin1 hedeflemektedir (Council of Europe, 1950). Zilyetlik hakki, &zellikle
AIHS’nin 1. Ek Protokolii kapsaminda yer alan miilkiyet hakki ile dogrudan iligkilidir.
Protokol 1, 1. maddesinde miilkiyet hakkinin korunmasini éngoriir ve bu hakka miidahale
edildiginde, kamu yarar1 gozetilerek gerekli ve orantili Onlemlerin alinmasini sart kosar
(European Convention on Human Rights, 1950).

AIHS ¢ergevesinde, zilyetlik hakkinin korunmasi, 6zellikle zorla tahliye ve
kamulastirma siireglerinde biiyiikk 6nem tasir. Avrupa Insan Haklar1 Mahkemesi (AIHM),
zilyetlik haklariin ihlal edildigi durumlarda, miilkiyet hakkinin korunmasinin yani sira,
bireylerin konut giivenligi ve istikrar1 acisindan da degerlendirmeler yapmaktadir (ATHM,
2018). Bu baglamda, AIHM Kkararlari, zilyetlik haklarinin korunmasinda ulusal mevzuatin
uyumlu hale getirilmesi gerektigini vurgular ve zilyetlerin haklarini etkin bir gsekilde
savunabilmeleri i¢in gerekli hukuki mekanizmalarin olusturulmasini 6nerir (Smith, 2019).

AIHS nin zilyetlik hakkina yonelik korumalari, Tiirk Hukuku ile uyumlu bir sekilde,
zilyetlerin taginmaz mallar1 iizerindeki fiili kontroliiniin hukuki olarak gilivence altina
almmasmi saglar. Tiirkiye, AIHS’ye taraf olarak, ulusal mevzuatinda zilyetlik hakkinin
korunmasma  ydnelik ~ diizenlemeleri AIHS standartlarina uygun hale getirme
yiikiimliiliglindedir (Yilmaz, 2020). Bu kapsamda, Tirkiye’nin hukuki ¢ercevesinde yapilan
reformlar, zilyetlik haklarinin korunmasinda Avrupa standartlarina uyum saglamakta ve
zilyetlik hakkina yonelik tecaviizlerin 6nlenmesine katkida bulunmaktadir (Kaya, 2019).

6.2. Diger Ulkelerde Zilyetlik Haklarina Yonelik Koruma Yéntemleri

Zilyetlik haklarimin korunmasi, farkli hukuk sistemlerinde c¢esitli yontemlerle
saglanmaktadir. Ozellikle Avrupa, Amerika ve Asya hukuk sistemlerinde, zilyetlik hakkinin
korunmasina yonelik 6zgiin yaklasimlar ve mekanizmalar bulunmaktadir.

Avrupa tllkelerinde, 6zellikle Almanya ve Fransa gibi hukuk sistemlerinde, zilyetlik
hakkinin korunmasi i¢in kapsamli mevzuatlar ve uygulamalar gelistirilmistir. Almanya’da,
Zilyetlik hakkinin korunmasi, Medeni Kanun kapsaminda diizenlenen kapsamli hiikiimlerle
saglanmaktadir. Bu kapsamda, zilyetlerin tasinmaz mallar1 {izerindeki fiili kontroliiniin
korunmasi i¢in zorla tahliye siireclerinde belirli prosediirlerin izlenmesi zorunludur (Miiller,
2018). Fransa’da ise, zilyetlik hakkinin korunmasi i¢in miilkiyet hakkinin korunmasina
yonelik kat1 yasal diizenlemeler ve hizli hukuki siire¢ler bulunmaktadir (Dupont, 2017).
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Amerika Birlesik Devletleri’nde, zilyetlik hakkinin korunmasi, 6zellikle emlak hukuku
kapsaminda ele alinmaktadir. ABD’de, tasinmaz mal sahiplerinin haklarinin korunmasi igin
federal ve eyalet diizeyinde cesitli yasalar bulunmaktadir. Bu yasalar, zilyetlik haklarinin
korunmasi igin zorla tahliye siireglerinin belirli sartlar altinda gergeklestirilmesini ve
zilyetlerin hukuki destek alabilmelerini saglamaktadir (Johnson, 2020).

Asya hukuk sistemlerinde, 6zellikle Japonya ve Giiney Kore gibi iilkelerde, zilyetlik
hakkinin korunmasi i¢in ¢esitli hukuki diizenlemeler ve uygulamalar mevcuttur. Japonya’da,
zilyetlik hakkinin korunmasi i¢in miilkiyet hakkina iligkin yasalar kapsaminda gesitli koruma
mekanizmalar1 bulunmaktadir. Giiney Kore’de ise, tasinmaz mallar {izerindeki fiili kontroliin
korunmasi i¢in 6zel yasal diizenlemeler ve hukuki destek sistemleri mevcuttur (Lee, 2019).

Bu karsilastirmali analiz, farkli hukuk sistemlerinde zilyetlik hakkinin nasil
korundugunu ve hangi yontemlerin etkin oldugunu gostermektedir. Tiirkiye, bu uluslararasi
uygulamalardan dersler ¢ikararak, zilyetlik hakkinin korunmasinda daha etkin ve kapsamli
hukuki diizenlemeler gelistirebilir (Celik, 2023).

6.3. Tiirkiye’nin Uluslararas1 Hukuki Yiikiimliiliikleri

Tiirkiye, uluslararasi hukuk g¢er¢evesinde cesitli sozlesmelere taraf olarak, zilyetlik
haklarmin korunmasina yonelik yiikiimliiliikler {istlenmistir. Ozellikle Avrupa Insan Haklari
Sozlesmesi (AIHS) ve Birlesmis Milletler Insan Haklar1 Evrensel Beyannamesi gibi
uluslararasi belgeler, Tiirkiye'nin zilyetlik haklarin1 koruma konusunda belirli standartlara
uymasini gerektirmektedir (Yildiz, 2018).

AIHS’ye taraf olan Tiirkiye, bu s6zlesme kapsaminda miilkiyet hakkinin korunmasina
yonelik hiikiimleri uygulamakla yiikiimliidiir. Tiirkiye’nin AIHS’ye uyum siireci, zilyetlik
hakkinin korunmasinda ulusal mevzuatin uluslararasi standartlara uygun hale getirilmesini
igerir (Oztiirk, 2022). Bu kapsamda, Tiirkiye, zilyetlik haklarma yonelik tecaviizlerin
onlenmesi i¢in hukuki diizenlemeler ve mekanizmalar gelistirmistir (Kaya, 2019).

Bunun yani sma, Tiirkiye, Birlesmis Milletler Insan Haklar1 Evrensel
Beyannamesi’nde yer alan miilkiyet hakkina iligkin hiikiimleri de uygulamak zorundadir. Bu
beyannamenin 17. maddesi, her bireyin miilkiyet hakkina sahip oldugunu ve bu hakkin keyfi
miidahalelerle 1hlal edilemeyecegini belirtir (United Nations, 1948). Tirkiye, bu
yiikiimliiliikleri yerine getirmek i¢in miilkiyet haklarinin korunmasina yonelik yasalarini
giiclendirmekte ve zilyetlik hakkina yonelik tecaviizlerin onlenmesi i¢in ¢esitli hukuki ve
idari 6nlemler almaktadir (Demir, 2021).

Tiirkiye’nin uluslararast hukuki yiikiimliliikleri, zilyetlik hakkinin korunmasinda
hukuki diizenlemelerin ve uygulamalarin etkin bir sekilde islemesini gerektirmektedir. Bu
yiikiimliiliikler, Tiirkiye nin ulusal hukuk sisteminde zilyetlik hakkinin korunmasina yonelik
reformlar1 ve mevzuatin gelistirilmesini desteklemektedir (Celik, 2023). Tiirkiye, uluslararasi
hukuki yiikiimliiliiklerini yerine getirerek, zilyetlik haklarinin korunmasinda daha etkin ve
kapsamli1 ¢oziimler gelistirmeyi hedeflemektedir (Yilmaz, 2020).

6.4. En Iyi Uygulama Ornekleri ve Ogrenilen Dersler

Zilyetlik haklarinin korunmasinda en iyi uygulama ornekleri, farkl tilkelerdeki basaril
uygulamalardan ve uluslararas1 hukuki standartlardan alinan derslerle sekillenmektedir. Bu
ornekler, Tiirkiye’ nin zilyetlik hakkin1 koruma konusunda daha etkin stratejiler gelistirmesine
yardimci olabilir.
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Almanya’da, zilyetlik haklarinin korunmasinda kullanilan etkili hukuki prosediirler ve
hizl tahliye stiregleri, Tiirkiye i¢in dnemli bir 6rnek teskil etmektedir. Almanya’nin miilkiyet
hukuku, zilyetlerin haklarini korurken, miilkiyet sahiplerinin de ¢ikarlarin1 giivence altina
alacak sekilde dengelenmistir (Miiller, 2018). Bu denge, Tiirkiye’nin de zilyetlik hakkini
koruma konusunda benzer stratejiler gelistirmesine olanak taniyabilir.

Fransa’da ise, zilyetlik haklarinin korunmasinda kullanilan kapsamli kamu denetimleri
ve seffaf hukuki siirecler, tecaviizlerin 6nlenmesinde basarili olmustur. Fransa’nin miilkiyet
haklarina yonelik yasal diizenlemeleri, zilyetlerin haklarini koruma konusunda etkin bir
mekanizma sunmaktadir (Dupont, 2017). Tiirkiye, bu tiir seffaf ve denetimli siiregleri
benimseyerek, zilyetlik hakkinin korunmasinda daha basarili olabilir (Celik, 2023).

Amerika Birlesik Devletleri’nde, zilyetlik haklarinin korunmasinda kullanilan gii¢li
hukuki danigmanlik hizmetleri ve hizli hukuki siiregler, zilyetlerin haklarini etkin bir sekilde
savunmalarini saglamaktadir. ABD’nin bu alandaki uygulamalari, Tiirkiye’nin de zilyetlerin
hukuki destek almasini kolaylastiracak mekanizmalar gelistirmesine katkida bulunabilir
(Johnson, 2020).

Japonya ve Giiney Kore gibi Asya iilkelerinde, zilyetlik haklarinin korunmasinda
kullanilan ileri teknolojik ¢ozlimler ve dijital belgelerin giivenligi, tecaviizlerin dnlenmesinde
onemli bir rol oynamaktadir. Bu iilkelerde, dijital tapu kayit sistemlerinin giivenliginin
saglanmast ve blockchain teknolojisinin kullanilmasi, zilyetlik haklarinin korunmasini
giiclendirmistir (Lee, 2019). Tiirkiye, bu tiir teknolojik ¢oziimleri benimseyerek, zilyetlik
haklarinin dijital ortamda da korunmasini saglayabilir (Celik, 2023).

En iyi uygulama orneklerinden alinan dersler, Tiirkiye’nin zilyetlik hakkin1 koruma
stratejilerinde kullanilabilir. Bu dersler arasinda, hukuki siireclerin hizlandirilmasi, zilyetlerin
hukuki destek almasmin kolaylastirilmasi, teknolojik ¢oOziimlerin etkin bir sekilde
kullanilmast ve toplumsal farkindaligin artirilmasi yer almaktadir (Demir, 2021). Tiirkiye, bu
orneklerden 6grenerek, zilyetlik haklarinin korunmasinda daha kapsamli ve etkili ¢oziimler
gelistirebilir (Kaya, 2019).

7. MEVZUATIN ETKINLIiGi VE UYGULAMA SORUNLARI
7.1. Mevzuatin Uygulanmasindaki Zorluklar

Zilyetlik hakkinin korunmasina yonelik mevzuatin etkin bir sekilde uygulanmasi,
cesitli zorluklar icermektedir. Bu zorluklar, mevzuatin karmagsikligi, yasal prosediirlerin
uzunlugu ve biirokratik engeller gibi faktorlerden kaynaklanmaktadir (Celik, 2023). Ozellikle
zorla tahliye siireclerinde, hukuki prosediirlerin uzun ve zahmetli olmasi, zilyetlerin
haklarinin korunmasini zorlagtirmakta ve tecaviizlerin dnlenmesini engellemektedir (Demir,
2021). Ayrica, mevzuatin uygulanmasinda yerel yonetimlerin farklilik gostermesi, zilyetlik
hakkinin korunmasinda tutarsizliklara yol agmaktadir (Kaya, 2019).

Mevzuatin uygulanmasindaki zorluklar arasinda, yasal siireclerin yavas islemesi ve
zilyetlerin haklarmi1 savunma konusunda yeterli bilgiye sahip olmamalar1 da 6nemli yer
tutmaktadir. Zilyetler, hukuki siireclerde karsilastiklar1 engeller nedeniyle haklarini etkin bir
sekilde savunamayabilmekte ve bu durum, tecaviizlerin Onlenmesini zorlastirmaktadir
(Oztiirk, 2022). Ayrica, zilyetlerin hukuki destek alamamalar1 ve mali kaynak eksikligi,
mevzuatin uygulanmasindaki zorluklari artirmaktadir (Yildiz, 2018).

Bu zorluklarin iistesinden gelmek i¢in, mevzuatin sadelestirilmesi ve yasal siireclerin
hizlandirilmasi gerekmektedir. Ayrica, zilyetlerin hukuki siireglerde daha etkin bir sekilde yer
alabilmeleri i¢in hukuki destek mekanizmalarmin giiclendirilmesi ve zilyetlerin haklarini

Arastirma Makalesi  ISSN:2757-5519  socratesjournal.org Doi: 10.5281/zenodo.14218047

193



Socrates Journal of Interdisciplinary Social Studies, 2024, Volume 10, Number 47

koruma konusunda bilinglendirme c¢alismalar yiiriitiilmelidir (Celik, 2023). Mevzuatin
uygulanmasindaki zorluklarin asilmasi, zilyetlik hakkinin etkin bir sekilde korunmasini
saglayacak ve tecaviizlerin 6nlenmesine katkida bulunacaktir (Demir, 2021).

7.2. Idari ve Adli Makamlarin Koordinasyonu

Zilyetlik hakkinin korunmasinda idari ve adli makamlar arasinda etkin bir
koordinasyon saglanmasi, hukuki siire¢lerin etkin bir sekilde islemesini desteklemektedir.
Ancak, mevcut durumda, idari ve adli makamlar arasinda koordinasyon eksikligi
bulunmaktadir (Kaya, 2019). Bu eksiklik, zilyetlik hakkinin korunmasinda hukuki siire¢lerin
yavaglamasina ve tecaviizlerin Onlenmesinde etkili Onlemlerin alinamamasina neden
olmaktadir (Oztiirk, 2022).

Idari makamlar, tasinmaz mallar iizerindeki fiili kontroliin hukuki simrlarimi
belirlerken, adli makamlar bu kontroliin ihlal edilmesi durumunda hukuki siirecleri
yiiriitmektedir. Ancak, bu iki makam arasinda yeterli iletisim ve is birligi saglanamamasi,
zilyetlik hakkinin korunmasinda tutarsizliklara yol agmaktadir (Celik, 2023). idari ve adli
makamlar arasinda daha etkili bir koordinasyon saglanmasi, zilyetlik hakkinin korunmasinda
hukuki siireglerin daha hizli ve etkili bir sekilde islemesini saglayacaktir (Demir, 2021).

Bu koordinasyon eksikliginin giderilmesi i¢in, idari ve adli makamlar arasinda diizenli
iletisim ve is birligi mekanizmalarinin olusturulmasi gerekmektedir. Ayrica, zilyetlik hakkinin
korunmasinda idari ve adli makamlarin rollerinin netlestirilmesi ve bu rollerin etkin bir
sekilde yerine getirilmesi saglanmalidir (Kaya, 2019). idari ve adli makamlar arasindaki
koordinasyonun artirilmasi, zilyetlik hakkinin korunmasinda hukuki stireglerin etkin bir
sekilde islemesini ve tecaviizlerin dnlenmesini destekleyecektir (Oztiirk, 2022).

7.3. Uygulamada Karsilasilan Temel Problemler

Zilyetlik hakkinin korunmasinda uygulamada karsilasilan temel problemler, hukuki
stireclerin yetersizligi, zilyetlerin hukuki bilgi eksikligi ve yasal destek mekanizmalarinin
zayifligindan kaynaklanmaktadir (Celik, 2023). Bu problemler, zilyetlerin haklarini etkin bir
sekilde savunmalarin1 engellemekte ve tecaviizlerin 6nlenmesini zorlastirmaktadir (Demir,
2021).

Hukuki stireclerin yetersizligi, zilyetlerin hak ihlallerine kars1 hizli ve etkili bir sekilde
miidahale edilememesine neden olmaktadir. Ozellikle zorla tahliye siireglerinde, hukuki
stireclerin uzunlugu ve karmasikligi, zilyetlerin haklarinin korunmasini zorlagtirmaktadir
(Yildiz, 2018). Ayrica, zilyetlerin hukuki siire¢lerde yeterli bilgiye sahip olmamalar1 ve
hukuki destek alamamalari, bu siireclerin etkin bir sekilde islemesini engellemektedir (Kaya,
2019).

Yasal destek mekanizmalarinin zayifligi da zilyetlik hakkinin korunmasinda 6nemli
bir problemdir. Zilyetler, hak ihlallerine kars1 hukuki destek alabilecekleri mekanizmalarin
eksikligi nedeniyle, haklarim etkin bir sekilde savunmakta zorlanmaktadirlar (Oztiirk, 2022).
Bu durum, zilyetlik hakkina yonelik tecaviizlerin 6nlenmesini zorlastirmakta ve zilyetlerin
haklarinin ihlal edilmesine yol agmaktadir (Celik, 2023).

Bu temel problemlerle miicadele etmek icin, hukuki siireglerin sadelestirilmesi ve
hizlandirilmasi, zilyetlerin hukuki bilgiye erisiminin artirilmast ve yasal destek
mekanizmalarinin  giiclendirilmesi gerekmektedir. Ayrica, zilyetlerin haklarini etkin bir
sekilde savunabilmeleri i¢in hukuki egitim programlarmmin ve bilinglendirme calismalar
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yiritilmelidir (Demir, 2021). Uygulamada karsilagilan temel problemlerin ¢o6ziilmesi,
zilyetlik hakkinin etkin bir sekilde korunmasini saglayacak ve tecaviizlerin dnlenmesine
katkida bulunacaktir (Yildiz, 2018).

7.4. Yasal Bosluklar ve Iyilestirme Onerileri

Zilyetlik hakkinin korunmasinda mevcut mevzuatta yer alan yasal bosluklar,
zilyetlerin haklarinin tam anlamiyla korunmasini engellemektedir. Bu yasal bosluklar,
mevzuatin eksik veya belirsiz hiikiimlerinden, hukuki siireclerin yetersizliginden ve
mevzuatin giincellenmemis olmasindan kaynaklanmaktadir (Celik, 2023). Yasal bosluklar,
zilyetlerin haklarinin ihlal edilmesine ve tecaviizlerin Onlenmesinde eksikliklere yol
agmaktadir (Demir, 2021).

Yasal bosluklarin giderilmesi igin, mevcut mevzuatin gozden gecirilmesi ve
giincellenmesi gerekmektedir. Bu kapsamda, zilyetlik hakkinin korunmasina yonelik yasal
diizenlemelerin netlestirilmesi ve kapsaminin genisletilmesi dnemlidir (Kaya, 2019). Ayrica,
hukuki siireglerin etkin bir sekilde islemesi i¢in gerekli diizenlemelerin yapilmasi ve hukuki
siireclerin hizlandirilmasi saglanmalidir (Oztiirk, 2022).

Iyilestirme onerileri arasinda, zilyetlik hakkmin korunmasma ydnelik 6zel yasal
diizenlemelerin getirilmesi, hukuki destek mekanizmalarinin giliglendirilmesi ve zilyetlerin
haklarin1 koruma konusunda bilinglendirme calismalar1 yiiriitiilmesi yer almaktadir. Ayrica,
zilyetlik hakkinin korunmasinda idari ve adli makamlar arasinda daha etkin bir koordinasyon
saglanmas1 ve mevzuatin uygulamadaki eksikliklerinin giderilmesi de iyilestirme Onerileri
arasinda bulunmaktadir (Celik, 2023).

Yasal bosluklarin giderilmesi ve iyilestirme Onerilerinin hayata gegirilmesi, zilyetlik
hakkinin korunmasinda hukuki diizenlemelerin etkin bir sekilde islemesini saglayacak ve
tecaviizlerin Onlenmesine katkida bulunacaktir (Demir, 2021). Tirkiye, bu iyilestirme
onerilerini uygulayarak, zilyetlik hakkinin korunmasinda daha gii¢lii ve kapsamli ¢éziimler
gelistirebilir (Yildiz, 2018).

8. ZILYETLIK HAKKI THLALININ SONUCLARI VE TOPLUMSAL ETKILERI
8.1. Bireysel ve Toplumsal Diizeyde Etkiler

Zilyetlik hakkinin ihlali, bireysel ve toplumsal diizeyde ¢esitli olumsuz etkilere yol
acmaktadir. Bireysel diizeyde, zilyetlerin maddi ve manevi zararlar yasamasi kaginilmazdir.
Maddi zararlar arasinda taginmaz malin deger kaybi, kullanim siiresinin kisitlanmasi ve
ekonomik kayiplar yer almaktadir (Celik, 2023). Manevi zararlar ise, zilyetlerin huzursuzluk,
stres ve gliven kayb1 gibi psikolojik etkilerle kars1 karsiya kalmalarini igerir (Giiler, 2020). Bu
durum, bireylerin yasam kalitesini diisiirmekte ve sosyal iliskilerinde gerilimlere neden
olmaktadir (Y1ildiz, 2018).

Toplumsal diizeyde ise, zilyetlik hakkinin ihlali, genel sosyal giliven duygusunun
zedelenmesine katkida bulunmaktadir. Toplumda hukuka olan giivenin azalmasi, bireylerin
devlet ve idari makamlarla olan iligkilerini olumsuz yonde etkilemektedir (Kaya, 2019).
Ayrica, zilyetlik hakkinin ihlal edilmesi, toplumsal adalet duygusunu zedeleyerek sosyal
huzursuzluklara ve g¢atigmalara yol agmaktadir (Demir, 2021). Bu tiir olaylar, toplumsal
dayanisma ve birlikte yasama kiiltiiriiniin zayiflamasina neden olmaktadir (Oztiirk, 2022).
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8.2. Ekonomik Kayiplar ve Deger Diisiikliigii

Zilyetlik hakkinin ihlali, ekonomik a¢idan ciddi kayiplara ve tasinmaz mallarin
degerinde diisiise neden olmaktadir. Zilyetlerin tasinmaz mal {izerindeki fiili kontroliinii
kaybetmeleri, miilkiin verimli kullanilmasin1 engelleyerek ekonomik potansiyelin diismesine
yol agar (Aydin, 2019). Ayrica, izinsiz yapilasmalar ve zorla tahliyeler, tasinmaz mallarin
fiziki degerinin azalmasina sebep olmaktadir (Celik, 2023).

Ekonomik kayiplar, zilyetlerin maddi kaynaklarinin bosa harcanmasiyla sinirh
kalmay1p, ayn1 zamanda taginmaz mallarin piyasa degerinin diismesine de yol agmaktadir. Bu
durum, miilk sahiplerinin ekonomik giivencesini zayiflatmakta ve uzun vadede ekonomik
istikrar1 tehdit etmektedir (Yilmaz, 2020). Ayrica, tasinmaz mal iizerindeki belirsizlikler,
yatirimcilarin ve isletmelerin giivenini sarsarak ekonomik faaliyetlerin yavaslamasina neden
olmaktadir (Demir, 2021).

8.3. Sosyal Giiven ve Hukuki Giivence

Zilyetlik hakkinin ihlali, sosyal giiven ve hukuki giivence lizerinde derin etkiler
birakmaktadir. Hukuka olan giivenin sarsilmasi, bireylerin devlet kurumlarma ve hukuki
stireglere olan inancimi azaltmaktadir (Kaya, 2019). Bu durum, toplumsal uyum ve is birligi
ortamini zayiflatarak sosyal baglarin kopmasina neden olmaktadir (Gtiler, 2020).

Hukuki giivence eksikligi ise, zilyetlerin haklarin1 koruma konusunda yeterli destek
alamamalarina yol agmaktadir. Bu durum, bireylerin hukuki siireglerde kendilerini
koruyamamalar1 ve hak ihlallerine kars1 etkin bir sekilde miicadele edememeleri anlamina
gelmektedir (Oztiirk, 2022). Sonug olarak, sosyal giiven duygusu zedelenmekte ve toplumsal
dayanisma gii¢ kaybetmektedir (Yildiz, 2018).

8.4. Uzun Vadeli Toplumsal Sonugclar

Zilyetlik hakkinin uzun vadede ihlal edilmesi, toplumsal yapimin derinlemesine
etkilenmesine neden olmaktadir. Hukuki belirsizlikler ve siirekli hak ihlalleri, toplumda genel
bir adalet algisinin zayiflamasimma yol a¢maktadir (Celik, 2023). Bu durum, toplumsal
huzursuzluklarin artmasina ve giiven ortaminin bozulmasina sebep olmaktadir (Demir, 2021).

Ayrica, zilyetlik hakkinin uzun vadede ihlal edilmesi, ekonomik kalkinmayr da
olumsuz yonde etkilemektedir. Taginmaz mallarin verimli kullanilamamasi, ekonomik
bliylimeyi engelleyerek uzun vadede ekonomik istikrarsizliga yol agmaktadir (Aydin, 2019).
Toplumsal diizeyde ise, siirekli hak ihlalleri, bireylerin devlet ve hukuki kurumlara olan
giivenini kaybetmesine neden olarak sosyal uyum ve birlikte yasama kiiltiiriinlin zarar
gormesine yol agmaktadir (Kaya, 2019).

Sonug olarak, zilyetlik hakkinin ihlali, hem bireysel hem de toplumsal diizeyde ciddi
sonuglar dogurmakta ve uzun vadede toplumsal yapinin zayiflamasina katkida bulunmaktadir
(Oztiirk, 2022). Bu nedenle, zilyetlik haklarnin korunmasi, toplumsal istikrar ve adaletin
saglanmasi agisindan biiyiik 6nem tasimaktadir (Yildiz, 2018).

9. ONERILER VE GELECEK CALISMALARI iCIN YOL HARITASI
9.1. Mevzuatin Giiclendirilmesi i¢cin Oneriler

Zilyetlik hakkinin etkin bir sekilde korunmasi i¢in mevcut mevzuatin giiglendirilmesi
gerekmektedir. Bu baglamda, Tiirk Medeni Kanunu ve ilgili diger yasalarin zilyetlik hakkini
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daha net ve kapsamli bir sekilde tanimlamasi 6nemlidir (Celik, 2023). Mevzuatin
sadelestirilmesi ve yasal bosluklarin giderilmesi, zilyetlerin haklarini koruma konusunda daha
etkin bir mekanizma olusturulmasina katki saglayacaktir (Demir, 2021). Ayrica, zorla tahliye
ve izinsiz yapilagsma siireglerinin hukuki prosediirlerinin hizlandirilmasi ve daha seffaf hale
getirilmesi gerekmektedir. Bu siireglerin basitlestirilmesi, zilyetlerin haklarini daha hizli bir
sekilde koruyabilmelerini saglayacak ve tecaviizlerin Onlenmesine katkida bulunacaktir
(Aydin, 2019). Mevzuatin giiclendirilmesi i¢in, zilyetlerin hukuki siireclerde daha etkin bir
sekilde yer alabilmeleri i¢in hukuki danigsmanlik hizmetlerinin yayginlastirilmas: da
onerilmektedir (Kaya, 2019).

9.2. idari Makamlarin Roliiniin Artirilmasi

Zilyetlik hakkinin korunmasinda idari makamlarin roliinlin artirilmast biiyliik énem
tagimaktadir. Idari makamlar, zilyetlik hakkina yonelik tecaviizleri onlemek ve mevcut
ihlalleri hizli bir gekilde tespit etmek i¢in daha etkin onlemler almalidir (Celik, 2023). Bu
kapsamda, yerel yoOnetimlerin tasinmaz mallarin  yonetiminde sorumluluklarinin
netlestirilmesi ve bu sorumluluklari etkin bir sekilde yerine getirmeleri saglanmalidir (Giiler,
2020).

Ayrica, idari makamlar arasinda daha iyi bir koordinasyon saglanmasi, zilyetlik
hakkinin korunmasinda hukuki siire¢lerin daha hizli ve etkili bir sekilde islemesine olanak
tamyacaktir (Oztiirk, 2022). Idari denetim mekanizmalarmin giiglendirilmesi ve zilyetlik
hakkinin ihlal edildigi durumlarda hizli miidahale edilmesi i¢in 6zel birimler olusturulmasi
onerilmektedir (Demir, 2021).

9.3. Teknolojik Yatirimlar ve Yenilik¢i Coziimler

Zilyetlik hakkinin korunmasinda teknolojik yatirimlar ve yenilik¢i ¢oziimler biiyiik rol
oynamaktadir. Dijital tapu kayit sistemlerinin gelistirilmesi, blockchain teknolojisinin
kullanilmasi ve siber giivenlik dnlemlerinin artirilmasi, tasinmaz mallarin dijital ortamda da
korunmasii saglayacaktir (Celik, 2023). Bu tiir teknolojik ¢oziimler, zilyetlik haklarina
yonelik dijital tecaviizlerin onlenmesine katkida bulunacak ve tasinmaz mallarin giivenligini
artiracaktir (Demir, 2021).

Ayrica, akilli sensorler ve GPS teknolojileri kullanilarak tagmmmaz mallarin siirekli
olarak izlenmesi, izinsiz miidahalelerin hizl1 bir sekilde tespit edilmesini saglayacaktir (Giler,
2020). Yapay zeka destekli analiz araglarinin kullanilmasi, zilyetlik hakkina yonelik
potansiyel tehditlerin 6nceden tespit edilmesini ve proaktif dnlemlerin alinmasini miimkiin
kilacaktir (Oztiirk, 2022).

9.4. Akademik ve Pratik Arastirmalar icin Alanlar

Zilyetlik hakkinin korunmasi konusunda daha etkin ¢oziimler gelistirmek igin
akademik ve pratik arastirmalarin desteklenmesi gerekmektedir. Bu kapsamda, hukuk,
sosyoloji ve teknoloji alanlarinda multidisipliner ¢aligmalarin yapilmasi 6nemlidir (Celik,
2023). Akademik arastirmalar, zilyetlik hakkinin ihlal edilme nedenlerini ve bu ihlallerin
Onlenmesi i¢in etkili stratejilerin belirlenmesini saglayacaktir (Demir, 2021).

Pratik arastirmalar ise, mevcut hukuki ve idari uygulamalarin etkinliginin
degerlendirilmesi ve iyilestirme alanlarmin belirlenmesi acisindan kritik oneme sahiptir
(Yildiz, 2018). Ayrica, zilyetlerin haklarini koruma konusunda uygulamada karsilasilan
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sorunlarin tespit edilmesi ve bu sorunlarin ¢oziimiine yonelik oOnerilerin gelistirilmesi
gerekmektedir (Kaya, 2019).

Akademik ve pratik arastirmalarin desteklenmesi i¢in, devlet kurumlari, tiniversiteler
ve sivil toplum kuruluslar arasinda is birliginin artirilmasit gerekmektedir. Bu is birligi,
zilyetlik hakkinin korunmasinda yenilik¢i ve etkili ¢oziimlerin gelistirilmesine katki
saglayacaktir (Oztiirk, 2022).

10. SONUC
10.1. Arastirmanin Genel Degerlendirmesi

Bu calisma, taginmaz mallar iizerinde zilyetlik hakkina yonelik yapilan tecaviizlerin
Onlenmesi tlizerine odaklanmis olup, hukuki, idari ve teknolojik agilardan kapsamli bir analiz
sunmustur. Arastirma siirecinde, Tiirk Medeni Kanunu, idari Hukuk, Anayasal Dayanaklar ve
uluslararasi hukuk ¢ercevesinde zilyetlik hakkinin korunmasina yonelik mevcut mevzuat ve
uygulamalar detayli bir sekilde incelenmistir. Ayrica, tecaviizlerin cesitli kaynaklar1 ve
formlar1 ele alinarak, bu ihlallerin 6nlenmesi i¢in gerekli mekanizmalar ve stratejiler iizerinde
durulmustur. Caligmanin genel degerlendirmesi, zilyetlik hakkinin korunmasinda mevcut
yasal diizenlemelerin yeterliligi ve uygulamadaki sorunlarin belirlenmesi agisindan énemli
bulgular ortaya koymustur (Celik, 2023).

Arastirma,  zilyetlik hakkina yonelik tecaviizlerin  Onlenmesinde  hukuki
diizenlemelerin, idari 6nlemlerin ve teknolojik ¢oziimlerin entegrasyonunun gerekliligini
vurgulamaktadir. Ayrica, yargi kararlarinin ve mahkemelerin bu konuda oynadigi roliin
onemi, zilyetlik haklarinin etkin bir sekilde korunmasinda kritik bir faktdr olarak ortaya
cikmistir (Demir, 2021). Sonug olarak, zilyetlik haklarinin korunmasinda hem mevzuatin
giclendirilmesi hem de uygulamadaki koordinasyon ve bilin¢lendirme c¢alismalarinin
artirilmasi gerektigi belirlenmistir (Oztiirk, 2022).

10.2. Ana Bulgularin Ozeti

Calismanin ana bulgulari, zilyetlik hakkina yonelik tecaviizlerin 6nlenmesinde hukuki,
idari ve teknolojik dnlemlerin bir arada kullanilmasi gerektigini gostermektedir. Tiirk Medeni
Kanunu ve ilgili diger mevzuatlar, zilyetlik hakkinin korunmasinda temel hukuki ¢ergeveyi
olusturmakta olup, bu hakkin ihlali durumunda uygulanacak yaptirimlarin belirlenmesinde
onemli rol oynamaktadir (Yilmaz, 2020). Ancak, mevzuatin uygulanmasinda karsilasilan
zorluklar, tecaviizlerin 6nlenmesinde yetersizlige yol agmaktadir (Celik, 2023).

Idari hukuk kapsaminda, izinsiz yapilasma ve zorla tahliye gibi tecaviizlerin dnlenmesi
icin idari onlemlerin etkin bir sekilde uygulanmasi gerekmektedir. Bununla birlikte, idari ve
adli makamlar arasinda koordinasyon eksikligi, zilyetlik hakkinin korunmasinda 6nemli bir
engel teskil etmektedir (Kaya, 2019). Yarg: kararlar ise, zilyetlik hakkinin korunmasinda
hukuki ictihatlarin olusturulmasinda ve mevcut mevzuatin uygulanmasinda rehberlik
saglamaktadir (Y1ildiz, 2018).

Teknolojik ¢oziimler ve izleme sistemlerinin kullanilmasi, zilyetlik hakkina yonelik
tecaviizlerin dijital ortamda da Onlenmesini miimkiin kilmaktadir. Dijital tapu kayit
sistemlerinin gelistirilmesi ve blockchain teknolojisinin entegrasyonu, taginmaz mallarin
dijital ortamda gilivenli bir sekilde yonetilmesini saglamaktadir (Lee, 2019). Ayrica, yapay
zeka destekli analiz araglari, potansiyel tehditlerin dnceden tespit edilmesine ve proaktif
onlemlerin alinmasina katkida bulunmaktadir (Oztiirk, 2022).
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10.3. Zilyetlik Haklarinin Korunmasinda Gelecek Perspektifleri

Zilyetlik haklarinin korunmasinda gelecege yonelik perspektifler, hukuki ve idari
diizenlemelerin yani sira teknolojik yeniliklerin de entegrasyonunu igermektedir. Gelecekte,
mevzuatin daha da gii¢lendirilmesi ve yasal bosluklarin giderilmesi, zilyetlik hakkinin
korunmasinda daha etkin ¢oziimler sunacaktir (Celik, 2023). Ozellikle, zorla tahliye ve izinsiz
yapilagsma siireglerinin daha hizli ve seffaf hale getirilmesi, zilyetlik hakkina yonelik
tecaviizlerin 6nlenmesinde kritik bir rol oynayacaktir (Demir, 2021).

Idari makamlarin roliiniin artirilmas1 ve idari ile adli makamlar arasindaki
koordinasyonun giiclendirilmesi, hukuki siireglerin etkin bir sekilde islemesini saglayarak
zilyetlik hakkinin korunmasina katkida bulunacaktir (Kaya, 2019). Ayrica, egitim ve
bilinglendirme c¢aligmalarinin artirilmasi, zilyetlerin haklarimi daha iyi savunmalarini ve
toplumsal farkindaligin yiikseltilmesini saglayacaktir (Giiler, 2020).

Teknolojik yatirimlar ve yenilik¢i ¢ozlimler, zilyetlik haklarimin dijital ortamda da
korunmasini saglayarak, dijital tecaviizlerin 6nlenmesinde 6nemli bir ara¢ olacaktir. Dijital
tapu kayit sistemlerinin gelistirilmesi ve siber giivenlik Onlemlerinin artirilmasi, taginmaz
mallarin dijital ortamda da giivenli bir sekilde yonetilmesini miimkiin kilacaktir (Lee, 2019).
Ayrica, yapay zekad ve blockchain teknolojilerinin entegrasyonu, zilyetlik hakkina yonelik
tecaviizlerin dnlenmesinde proaktif dnlemlerin alinmasini saglayacaktir (Oztiirk, 2022).

Sonug olarak, zilyetlik haklarinin korunmasinda hukuki, idari ve teknolojik alanlarda
yapilacak gelismeler, bu haklarin daha etkin bir sekilde korunmasmi saglayacak ve
tecaviizlerin dnlenmesine katkida bulunacaktir. Bu kapsamda, Tiirkiye’ nin uluslararasi hukuki
yiikiimliiliiklerini yerine getirerek, zilyetlik hakkinin korunmasinda ulusal mevzuatini

giiclendirmesi ve uygulamadaki koordinasyonu artirmasi biiylik 6nem tasimaktadir (Yilmaz,
2020).
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