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GAYRIMENKULLERIN TMS-TFRS VE MSUGT ACISINDAN
KARSILASTIRILMASI

Sakir DIZMAN!

OZET

Tiirkiye’de 6zellikle 2000’1 yillarda; uluslararast diizeyde 1970’lerde temeli atilan ve 2000°li yillarda Diinya’da
iilkelerin biiyiik ¢ogunlugu tarafindan kabul goren ve genel olarak “Uluslararasi Muhasebe Standartlart (UMS)” ve
“Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari (UFRS)” olarak isimlendirilen standartlara uyum konusunda onemli
admmlar atilmistir. 2011 yilinda ¢ikarilan “6102 sayili yeni Tiirk Ticaret Kanunu”, “Uluslararasi Standartlarm” Tiirkge’ye
cevrilerek, “Tirkiye Muhasebe Standartlart (TMS)” ve “Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart (TFRS)” olarak
kabuliinii yasal zorunluluk haline getirmistir. Bu baglamda Ulkemizin, biitiin Diinya ile birlikte esgiidiim igerisinde bu
standartlarda meydana gelen degisme ve gelismeleri takip ve kabul ettigi gorilmektedir. Sonug olarak, gayrimenkullerin
degerlemesi ve muhasebelestirilerek finansal tablolarda gosterilmesinde de bir takim degisim ve gelismeler yasanmistir.
Ulkemizde 2022 yili itibariyle, 1992 yilinda kabul edilerek, 1994 yili bagindan itibaren yiiriirliige giren “Muhasebe
Sistemi Uygulama Genel Tebligleri (MSUGT)” esas alinarak olusturulan “Tekdiizen Hesap Plani (THP)” kullanilarak
muhasebe kayitlar1 yapilmakta ve finansal tablolar diizenlenmektedir. MSUGT agisindan, alim satim amach
gayrimenkuller, Stoklar grubunda, diger gayrimenkuller ise herhangi bir ayirima tabi tutulmaksizin Maddi Duran
Varliklar hesap grubunda izlenmektedir. TMS-TFRS’ler ise; alim-satim amach gayrimenkulleri MSUGT ile benzer
sekilde, isletmenin kullandig1 gayrimenkuller ile farkli amagclarla edindigi gayrimenkullerin degerlemesi, muhasebe
kayitlariin yapilmasi ve finansal tablolara yansitilmasinda ise birtakim farkliliklar getirmistir. Bu ¢caligmada, ortaya gikan
farklar incelenerek muhasebe ve finansal raporlamada ortaya ¢ikan yeni durumlarin MSUGT ile karsilastirilmasi ve
farklarin ortaya konulmasi amaglanmistir. THP’de bu farklarin muhasebe kaydi i¢in hesap ayirimi bulunmadigindan,
yardimct hesaplar yoluyla TMS-TFRS’lere uygun muhasebe ve finansal raporlama yapilmaya calisilmaktadir. Ancak bu
durum ihtiyaci karsilamada yetersiz kalmaktadir. Bu yetersizligi gidermek i¢in 2019 yilinda “Kamu Go6zetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)” tarafindan, “Finansal Raporlama Standartlarina Uygun Hesap Plani (FRS Hesap
Plani1) Taslagi” ilgililerin goriisiine sunulmustur. Bu hesap planinin 2023 yili itibariyle yiiriirliige girmesi beklenmektedir.
Bu planin yiiriirliige girmesiyle TMS-TFRS’lere uygun muhasebe ve finansal raporlama, daha etkin bi¢imde
yapilabilecektir. Bu calismada “FRS Hesap Plan1 Taslag1” dikkate alinarak “MSUGT Tekdiizen Hesap Plani” ile
karsilastirmali 6rneklere yer verilmistir.
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COMPARISON OF REAL ESTATE IN TERMS OF TAS-TFRS AND GCAAS
ABSTRACT

In Turkey, especially in the 2000s; At the international level, important steps have been taken in terms of
compliance with the standards, which were founded in the 1970s and accepted by the majority of the countries in the
world in the 2000s, and which are generally called "International Accounting Standards (IAS)" and "International
Financial Reporting Standards (IFRS)". The “New Turkish Commercial Code No. 6102” enacted in 2011 made it a legal
obligation to translate “International Standards” into Turkish, and to accept “Turkish Accounting Standards (TAS)” and
“Turkish Financial Reporting Standards (TFRS)”. In this context, it is seen that our country follows and accepts the
changes and developments in these standards in coordination with the whole world. As a result, there have been some
changes and developments in the valuation and recognition of real estates and their presentation in the financial
statements. In our country, as of 2022, accounting records are made and financial statements are prepared using the
"Uniform Chart of Accounts (THP)", which was created on the basis of the "General Communiqués on the Application
of Accounting System (GCAAS)", which was adopted in 1992 and entered into force since the beginning of 1994. In
terms of GCAAS, real estates held for trading are followed in the Inventories group, and other real estates are followed
in the Tangible Fixed Assets account group without any discrimination. TAS-TFRSs are; Similar to GCAAS, it has
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brought some differences in valuation of real estates used by the business and real estates acquired for different purposes,
making accounting records and reflecting them in the financial statements. In this study, it is aimed to compare the new
situations in accounting and financial reporting with GCAAS and to reveal the differences by examining the differences.
Since there is no account separation for the accounting recording of these differences in THP, accounting and financial
reporting in accordance with TAS-TFRS are tried to be made through auxiliary accounts. However, this situation is
insufficient to meet the need. In order to eliminate this inadequacy, “The Draft Chart of Accounts (FRS Chart of Accounts)
in accordance with Financial Reporting Standards” was submitted to the opinion of the relevant parties by the “Public
Oversight Accounting and Auditing Standards Authority (POA)” in 2019. This chart of accounts is expected to enter into
force by 2023. With the entry into force of this plan, accounting and financial reporting in accordance with TAS-TFRS
will be done more effectively. In this study, comparative examples with the "GCAAS Uniform Chart of Accounts™ are
given, taking into account the "FRS Chart of Accounts Draft".

Key Words: Accounting, Financial Reporting, TAS, TFRS, Real Estate, GCAAS.
1. GIRIS

Gayrimenkullerin degerlemesi, muhasebe kayitlar1 ve finansal tablolarda gosterimi, 1994
yilindan giintimiize kadar “Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligleri (MSUGT)” kapsaminda
diizenlenen “Tekdiizen Hesap Plan1 (THP)” ile yapilmaktadir. Bu hesap planinin yiiriirliigi, 2022 yili
itibariyle devam etmekte, muhasebe ve finansal raporlamada 2011 yilinda ¢ikarilan 6102 sayili yeni
“Tirk Ticaret Kanunu” geregince, “Uluslararasi Muhasebe Standartlari (UMS)” ve “Uluslararasi
Finansal Raporlama Standartlari (UFRS)”nin Tiirk¢e’ye ¢evrilmesiyle olusturulan “Tirkiye
Muhasebe Standartlar1 (TMS)” ve “Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS)”na uygun
muhasebe ve finansal raporlama, bu hesap planina goére yapilmaktadir. Bu hesap plani, yeni
standartlara uygun muhasebe kayitlar1 ve finansal raporlamayi istenen diizeyde saglayamadigi igin
2019 yilinda “Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK)” tarafindan yeni
bir hesap plani taslagi olusturularak ilgililerin gériisiine sunulmustur. KGK tarafindan, bu hesap
planinin 2021 yilinda yiirtirliige girmesi Ongoriilmiis, ancak cesitli nedenlerle heniiz yiirtirliige
girmemistir. Bu hesap planinin yiiriirliige girmesiyle muhasebe ve finansal raporlama standartlarina
uygun muhasebe kayitlar1 ve finansal raporlama daha etkin sekilde yapilmis olacaktir.

Gayrimenkuller, gerek MSUGT kapsaminda gerekse TMS-TFRS kapsaminda alim-satim
amagh olarak edinildiginde “Stoklar” hesap grubunda “Ticari Mallar” hesabinda izlenebilmektedir.
MSUGT’ta, alim-satim amagli edinilenler disindaki gayrimenkuller, herhangi bir ayirima tabi
tutulmaksizin “Maddi Duran Varliklar” hesap grubunda muhasebelestirilmekte ve finansal tablolarda
gosterilmektedir. Ancak TMS-TFRS’lerde alim-satim amagli edinilenler disindaki gayrimenkuller,
“Maddi Duran Varliklar” hesap grubunda gosterilen, isletmenin kullandigi gayrimenkuller ile
“Yatirnm Amacli Gayrimenkuller” seklinde iki hesap grubuna ayrilmistir. Yine “Yatirim Amach
Gayrimenkuller” de “Ger¢ege Uygun Degerle Olgiilen Yatirm Amagl Gayrimenkuller” ve
“Maliyetle Olgiilen Yatirim Amagh Gayrimenkuller” seklinde ikiye ayrilmistir. Ayrica, TMS-
TFRS’de satigina karar verilen gayrimenkuller, ait oldugu hesap grubundan ¢ikarilip “Satis Amaglh
Elde Tutulan Duran Varliklar” hesabina aktarilmakta ve satis yapilincaya kadar bu hesapta takip
edilmektedir. Bu ayirim, TMS-TFRS ile muhasebe ve finansal raporlamada gayrimenkullerin daha
ayrintili, agik ve anlagilir sunumunu saglamaktadir. Yeni hesap planmin yliriirliige girmesiyle bu
durum daha da pekistirilmis olacaktir.

Bu ¢alismada; gayrimenkullerin degerlemesi ve muhasebe kayitlarinin yapilmasinda MSUGT
ile TMS-TFRS farklar ele alinip, her iki durum ile ilgili muhasebe kayitlari ayr1 ayri incelenerek
teorik olarak agiklanmaya ve uygulamali olarak gosterilmeye calisilmistir.
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MSUGT agisindan gayrimenkuller; alim-satim amagli olanlar diginda, arazi ve arsalar hesabi
ile binalar hesabinda gosterilmis, edinilme ve elde tutulma amagclarina gore herhangi bir ayirima tabi
tutulmamistir. TMS-TFRS agisindan ise gayrimenkuller; satis amagli insa edilen veya elde tutulan,
kullanim amagl1, Uigiincii kisiler i¢in insa edilen ya da gelistirilen, satis amagli elde tutulan maddi
duran varlik niteligindeki gayrimenkuller ve yatinm amagli gayrimenkuller olarak bes sinifa
ayrilmistir (Gokgoz, 2015, s. 460).

Calismada, yukarida belirtilen bes sinifa ait gayrimenkullerden; satis amacgli elde tutulan
gayrimenkuller, kullanim amacli elde tutulan gayrimenkuller, satis amagli elde tutulan maddi duran
varlik niteligindeki gayrimenkuller ve yatinm amagli gayrimenkullerin alig, degerleme ve satis
islemlerine iliskin mevzuata ve érnek muhasebe uygulamalarina yer verilecektir. Yani, kullanima ve
satisa hazir gayrimenkuller bu ¢alismanin konusunu olusturmaktadir. Insa edilmekte olan
gayrimenkuller bu ¢alismanin kapsami disindadir.

2. MUHASEBE SIiSTEMi UYGULAMA GENEL TEBLIGLERI (MSUGT)’NE GORE
GAYRIMENKULLER

Gayrimenkuller, tasinmaz varliklar olarak isimlendirilmektedir. Bu kapsam igerisinde arazi ve
arsalar ile binalar1 gdstermek miimkiindiir. Alim-satim amagli gayrimenkuller “15 no’lu Stoklar”
hesap grubunda yer alan “153 Ticari Mallar” hesabinda izlenmektedir. Alim-satim amaci disindaki
nedenlerle edinilen gayrimenkuller, MSUGT igerisinde yer alan 1 no’lu tebligde “Tekdlzen Hesap
Plan1 (THP)” igerisinde 25 no’lu “Maddi Duran Varliklar” hesap grubunda gosterilmistir. Bu grupta
yer alan bitiun gayrimenkuller, “250 Arazi ve Arsalar” hesabi ile “252 Binalar” hesabi igerisinde
herhangi bir ayirima tabi tutulmaksizin gosterilmektedir. Yani isletmenin faaliyetlerinde kullandig:
veya yatirim amagh edindigi gayrimenkullerin tamami bu hesaplar icerisinde gosterilmektedir. Bu
tebligde arazi ve arsalar; “isletmeye ait her tiirlii arazi ve arsalarin izlendigi hesaptir” ve binalar; “bu
hesap isletmenin her tiirlii binalar1 ve bunlarin ayrilmaz parcgalarinin izlendigi hesaptir”, seklinde
aciklanmistir. Hesaplara ait aciklamalardan da goriildiigl iizere, isletme faaliyetlerinde kullanilan
gayrimenkuller ile yatirim amaglh gayrimenkuller herhangi bir ayirima tabi tutulmamistir. Alim-satim
amaci disinda edinilen gayrimenkuller hangi amagla edinildigine bakilmaksizin ayni hesap grubu
icerisinde gosterilmektedir. MSUGT a gore bu gayrimenkulleri edinme amaglarina gore ayirabilmek
icin yardimci hesaplar kullanilabilir. Ancak bu durum istege baglhdir.

Gayrimenkullerin degerlemesi, MSUGT’a gore maliyet esas1 kullanilarak yapilmaktadir. 1
no’lu tebligde “Maliyet Esas1 Kavrami; para mevcudu, alacaklar ve maliyetinin belirlenmesi miimkiin
veya uygun olmayan diger kalemler hari¢, isletme tarafindan edinilen varlik ve hizmetlerin
muhasebelestirilmesinde, bunlarin elde edilme maliyetlerinin esas alinmasi geregini ifade eder”
seklinde belirtilmistir. Ik kayit esnasinda maliyet esast kullanilmakta, daha sonra ise uygulanan
hiikiimet politikalar gercevesinde, yeniden degerleme veya enflasyon muhasebesi uygulamalariyla
varliklarin ve dolayisiyla gayrimenkullerin yeni degerleri tayin edilmektedir. Tirkiye’de
gayrimenkullerin de igerisinde yer aldig1 maddi duran varliklar hesap grubu agisindan, 1984 yilindan
itibaren yeniden degerleme uygulamasi baslamigtir (Saglam, 2000, s.106). Bu uygulama 2003 yili
sonuna kadar devam etmis, 2004 yilindan itibaren ise enflasyon muhasebesi uygulamasina gegilmistir
(Dizman, 2018, s.121).
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3. TMS-TFRS ACISINDAN GAYRIMENKULLER

Gayrimenkulleri, “Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS)” ve “Turkiye Finansal Raporlama

Standartlar1 (TFRS)” kapsaminda bes sinifa ayirmak miimkiindiir. Bunlar;

1.

Satis icin insa edilen veya elde bulundurulan gayrimenkuller (“TMS 2 Stoklar
Standardi)”: Satin alinan ve satilmak {izere elde tutulan mallar (6rnegin, perakendeci
tarafindan satin alinan ve tekrar satilmak tizere elde tutulan ticari mallar, tekrar satilmak {izere
elde tutulan arsa ve diger gayrimenkuller) stok olarak nitelendirilir (TMS 2, Madde 8). Bu
standarda gore satilmak tizere edinilen gayrimenkuller, stoklar icerisinde yer alir ve edinilme
amaci tekrar satis oldugundan “153 Ticari Mallar” hesabinda izlenir.

Kullamlmak amaciyla elde bulundurulan gayrimenkuller (“TMS 16 Maddi Duran
Varhklar Standardir”): Gayrimenkuller (Arazi, arsa ve binalar) kullanim amagli olarak elde
tutuluyorsa “TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardi” kapsamindadirlar (TMS 16; Madde
6, Madde 13, Madde 37 a ve b bendi ile Madde 58 ve 59). Bu standarda gore elde tutulan
gayrimenkuller, “250 Arazi ve Arsalar” hesabi ile “252 Binalar” hesabinda izlenir.

Uciincii kisiler adina insa edilmekte veya gelistirilmekte olan gayrimenkuller (“TFRS 15
Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi”): Bu Standardin amaci, miisteriyle yapilan bir
sOzlesmeden dogan hasilatin ve nakit akiglarinin niteligi, tutari, zamanlamasi ve belirsizligine
iliskin faydali bilgilerin finansal tablo kullanicilarina raporlanmasinda isletmenin
uygulayacag: ilkeleri diizenlemektir (TFRS 15, Madde 1). Insa edilen ve gelistirilen
gayrimenkuller i¢in yapilan sézlesmeler bu madde kapsamindadir. Bu kapsamda yer alan
sdzlesme siiresince is tamamlanincaya kadar yapilan islemler “240 Devam Eden Insa
(Taahhiit) Sozlesmelerinden Varliklar” hesabi ile “241 Devam Eden Proje veya Hizmet
Sozlesmelerinden Varliklar” hesabinda izlenir.

Satis amaciyla elde tutulmasmma karar verilen maddi duran varhk niteligindeki
gayrimenkuller (“TFRS 5 Satis Amac¢h Elde Tutulan Duran Varhklar ve Durdurulan
Faaliyetler Standard1”): Bu TFRS, isletmenin satig amaciyla elinde tuttugu ve finansal
tablolara yansitilan tiim duran varliklari ile elden ¢ikarilacak varlik gruplarina uygulanir (TFRS
5, Madde 1 a ve b bendi ile Madde 2). Bu standart kapsaminda, satis amagli elde tutulan maddi
duran varlik niteligindeki gayrimenkuller “196 Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar”
hesabinda izlenir.

Yatirim amagh (kira geliri, deger artis kazanci gibi) gayrimenkuller (“TMS 40 Yatirnm
Amagh Gayrimenkuller Standardr”): “Yatirnm Amagh Gayrimenkuller”, bu standart
kapsaminda  izlenir.  Standardin  amaci;  “Yatrnim  Amagli  Gayrimenkuller”in
muhasebelestirilmesine ve ilgili agiklama hiikiimlerine iliskin ilkeleri belirlemektir (TMS 40,
Madde 1). TMS 40 standardinin kapsami; yatirrm amagli gayrimenkullerin finansal tablolara
alinmasi, O0l¢iimii ve agiklanmasindan ibarettir (TMS 40, Madde 2). Standartta iki 6nemli
kavram iizerinde durulmaktadir. Bunlardan ilki “Yatirrm Amaclhi Gayrimenkuller”, ikincisi ise
“Sahibi Tarafindan Kullanilan Gayrimenkuller”dir. “Yatirnm Amagli Gayrimenkuller”; kira
geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya
finansal kiralama sozlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan gayrimenkullerdir.
Gayrimenkulden kastedilen; arsa, bina ya da binanin bir kism1 veya her ikisidir. “Sahibi
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Tarafindan Kullanilan Gayrimenkuller” ise; mal veya hizmet uretimi ya da tedariki veya idari
kullanim amagli (sahibi veya finansal kiralama s6zlesmesine gore kiraci tarafindan) elde
tutulan gayrimenkullerdir (TMS 40, Madde 5). Bu standart kapsamindaki gayrimenkuller
“FRS Hesap Plan1” taslaginda “24 (245-249) Yatirnm Amagli Gayrimenkuller” olarak ifade
edilmistir. Bu grupta yer alan “245 Gergege Uygun Degerle Olgiilen Yatirim Amach
Gayrimenkuller” ve “246 Maliyetle Olgiilen Yatirrm Amagh Gayrimenkuller” hesaplari ile de
degerleme farki gozetilerek ayirim yapilmistir.

4. GAYRIMENKULLERIN MUHASEBELESTIRILMESINDE MSUGT iLE TMS-
TFRS KARSILASTIRMASI

Muhasebelestirmede ortaya ¢ikan farklari, ayn1 uygulama verilerini kullanarak ortaya koymak
gerekir. Bu farklar1 ortaya koymada Arazi ve Arsalar ile Binalar ayr1 ayr1 degerlendirilecektir. Arazi
ve Arsalar birlikte degerlendirilerek ayni muhasebe hesabinda gosterildiginden muhasebe
kayitlarinda bu iki unsur agisindan hem kendi iginde hem de MSUGT ve TMS-TFRS agisindan
herhangi bir fark yoktur. Ancak Arazi ve Arsalar ile Binalar agisindan MSUGT ile TMS-TFRS
arasinda bazi farklar vardir.

Not: Muhasebe kayitlarinda, MSUGT’ a gore yapilan islemlerde “Tekdiizen Hesap Plan1”, TMS-
TFRS’ye gore yapilan islemlerde ise “FRS Hesap Plan1 Taslagi” kullanilacaktir.

4.1. Gayrimenkullerin Muhasebelestirilmesinde MSUGT ile TMS-TFRS Karsilastirmasi
4.1.1 Alim-Satim Amach Gayrimenkuller

Alim-sattm amagli arazi ve arsalar ile binalar agisindan yapilan muhasebe uygulamalari
karsilagtirmasi asagidaki 6rnek uygulamada yapilmaistir.

Uygulama 1: A isletmesine ait islemler asagidaki gibidir:

1. Isletme alim-satim amagcli olarak 05.03.2022 tarihinde %18 KDV hari¢ 3.000.000 TL
karsiliginda bir arsa satin alinmastir.

2. Isletme, bu arsay1 12.06.2022 tarihinde %18 KDV hari¢ 4.000.000 TL’ye satmustir.
Istenen: MSUGT a gére “Tekdiizen Hesap Plan1” hesaplarin1 ve TMS-TFRS’ye gére “FRS Hesap

~ 9

Plan1 Taslag1” hesaplarini kullanarak muhasebe kayitlarini ayri ayri diizenleyiniz?
Not: Isletmede siirekli envanter yontemi kullanilmaktadur.

Cevap: 1 No’lu islemin yevmiye defteri kaydi karsilagtirmali olarak asagidaki gibidir:
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MSUGT’a gore: (000 ilave)
05.03.2022 Bor¢ | Alacak
1| 153 Ticari Mallar 3.000
191 Indirilecek KDV 540
100 Kasa 3.540
TMS-TFRS’ye gore: (000 ilave)
05.03.2022 Bor¢ , Alacak
1| 153 Ticari Mallar 3.000
191 Indirilecek KDV 540
100 Nakit Kasas1 3.540

Muhasebe kayitlar1 incelendiginde; gerek MSUGT gerekse TMS-TFRS acgisindan ayni kaydin
yapildigr ve muhasebe mantig1 agisindan herhangi bir fark olmadigi goriilmektedir. Alim-satim
amagl satin alinan arazi ve arsalarin muhasebe kaydi MSUGT ile TMS-TFRS acisindan aynidir.
Sadece hesap planlar1 agisindan, hesap ismi farki s6z konusudur.” Tekdiizen Hesap Plan1”nda “100
Kasa” olarak dizenlenen hesap, “FRS Hesap Plan1 Taslaginda” “100 Nakit Kasas1” ismiyle
diizenlenmistir.

2 No’lu islemin yevmiye defteri kaydi karsilagtirmali olarak asagidaki gibidir:

MSUGT’a gore satis kaydi: (000 ilave)
12.06.2022 Bor¢ |, Alacak
2| 100 Kasa 4.720
a 600 Yurti¢i Satislar 4.000
391 Hesaplanan KDV 720
MSUGT’a goére maliyet kaydi; (000 ilave)
12.06.2022 Bor¢ |, Alacak
2| 621 Satilan Ticari Mallar Maliyeti 3.000
b 153 Ticari Mallar 3.000
TMS-TFRS’ye gore satis kaydi: (000 ilave)
12.06.2022 Bor¢ , Alacak
2| 100 Nakit Kasast 4.720
a 600 Yurti¢i Satiglar 4.000
391 Hesaplanan KDV 720
TMS-TFRS’ye gore maliyet kaydi; (000 ilave)
12.06.2022 Bor¢ |, Alacak
2| 621 Satilan Ticari Mallar Maliyeti 3.000
b 153 Ticari Mallar 3.000
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Muhasebe kayitlar1 incelendiginde; gerek MSUGT gerekse TMS-TFRS agisindan ayni kaydin
yapildig1 ve herhangi bir farkin ortaya ¢ikmadigi goriilmektedir. Alim-satim amagli satin alinan arazi
ve arsalarin muhasebe kaydi MSUGT ile TMS-TFRS agisindan aynidir. Bina alim-satim muhasebe
islemleri de yukaridaki 6rnek uygulamalarda oldugu gibidir. Yani alim-satim amagl edinilen arazi
ve arsalar ile binalar icin muhasebe kaydi farki yoktur. Sadece hesap planlar1 agisindan, hesap ismi
farki s6z konusudur. “Tekdiizen Hesap Plani”nda “100 Kasa” olarak diizenlenen hesap, “FRS Hesap
Plan1 Taslagi”’nda “100 Nakit Kasas1” ismiyle diizenlenmistir.

4.1.2. Kullanim Amach Gayrimenkuller

Uygulama 2: A isletmesine ait islemler asagidaki gibidir:
1. Isletme faaliyetlerinde kullanilmak iizere 10.03.2022 tarihinde %18 KDV hari¢ 5.000.000 TL
karsiliginda bir arsa satin alinmustir.

2. Isletme faaliyetlerinde kullanilmak iizere 12.03.2022 tarihinde %18 KDV hari¢ 10.000.000
TL karsiliginda bir bina satin alinmistir.

3. Ekonomik 6mrii 20 yil olan bina i¢in 2022 yili sonunda normal amortisman ayrilmistir.

4. Arsa, 10.04.2023 tarihinde %18 KDV hari¢ 8.000.000 TL karsiliginda pesin satilmistir.

5. Bina, 15.05.2023 tarihinde %18 KDV hari¢ 7.000.000 TL karsiliginda pesin satilmistir.
Istenen: MSUGT a gore “Tekdiizen Hesap Plan1” hesaplarini ve TMS-TFRS’ye gore “FRS Hesap

~ 9

Plan1 Taslag1” hesaplarin1 kullanarak muhasebe kayitlarini ayri ayr1 diizenleyiniz?

Cevap: 1 No’lu islemin yevmiye defteri kayd1 karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

MSUGT’a gore: (000 ilave)
10.03.2022 Bor¢ , Alacak
1| 250 Arazi ve Arsalar 5.000
191 Indirilecek KDV 900
100 Kasa 5.900
TMS-TFRS’ye gore: (000 ilave)
10.03.2022 Bor¢ |, Alacak
1| 250 Arazi ve Arsalar 5.000
191 Indirilecek KDV 900
100 Nakit Kasasi 5.900

Muhasebe kayitlar1 incelendiginde; gerek MSUGT gerekse TMS-TFRS agisindan ayni kaydin
yapildig1 ve herhangi bir farkin ortaya ¢ikmadigi goriilmektedir. Kullanim amagh satin alinan arazi
ve arsalarm muhasebe kaydi MSUGT ile TMS-TFRS agisindan aynidir. Sadece hesap planlart
acisindan, hesap ismi farki s6z konusudur. “Tekdiizen Hesap Plami”nda “100 Kasa” olarak
diizenlenen hesap, “FRS Hesap Plani Taslagi”’nda “100 Nakit Kasas1” ismiyle diizenlenmistir.
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2 No’lu islemin yevmiye defteri kaydi karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

MSUGT’a gore: (000 ilave)
12.03.2022 Bor¢ | Alacak
2| 252 Binalar 10.000
191 Indirilecek KDV 1.800
100 Kasa 11.800
TMS-TFRS’ye gore: (000 ilave)
12.03.2022 Bor¢ |, Alacak
2| 252 Binalar 10.000
191 Indirilecek KDV 1.800
100 Nakit Kasas1 11.800

Muhasebe kayitlarina gére MSUGT ve TMS-TFRS agisindan alis kaydinda herhangi bir fark yoktur.
Sadece hesap planlar1 agisindan, hesap ismi farki s6z konusudur. “Tekdiizen Hesap Plan”inda “100
Kasa” olarak dizenlenen hesap, “FRS Hesap Plani Taslagi”’nda “100 Nakit Kasas1” ismiyle
diizenlenmistir.

3 No’lu islemde 2022 yili amortisman tutar1;10.000.000 TL/20 Yil= 500.000 TL/Y1l olarak
hesaplanir.

Yevmiye defteri kaydi karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

MSUGT’a gore; (000 ilave)
31.12.2022 Bor¢ |, Alacak
3| 770 Genel Yonetim Giderleri 500
257 Birikmis Amortismanlar (-) 500
TMS-TFRS’ye gore; (000 ilave)
31.12.2022 Bor¢ , Alacak
3| 770 Genel Yonetim Giderleri 500
258 Birikmis Amortismanlar (-) 500

Muhasebe kayitlarina géore MSUGT ve TMS-TFRS agisindan herhangi bir fark yoktur. Sadece hesap
planlar1 agisindan “Birikmis Amortismanlar” hesabinin numarasit farklidir. THP’de “Birikmis
Amortismanlar” i¢in 257 olan hesap no’su “FRS Hesap Plani Taslagi”nda 258 olarak diizenlenmistir.
4 No’lu islemin yevmiye defteri kaydi karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:
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MSUGT’a gore: (000 ilave)
10.04.2023 Bor¢ | Alacak
4| 100 Kasa 9.440
250 Arazi ve Arsalar 5.000
391 Hesaplanan KDV 1.440
679 Diger Ol.dis1 Gelir ve Karlar 3.000
TMS-TFRS’ye gore: (000 ilave)
10.04.2023 Bor¢ | Alacak
4| 100 Nakit Kasast 9.440
250 Arazi ve Arsalar 5.000
391 Hesaplanan KDV 1.440
648 Maddi ve Maddi Olmayan Duran
Varlik Sat. Ort. Cikan Kazanclar 3.000

Muhasebe kayitlarina gore MSUGT ve TMS-TFRS acisindan iki fark vardir. Tlk fark; TMS-TFRS de
olagandis1 gelir veya gider kavraminin kabul edilmemesi nedeniyle ve hesap plani farkindan ortaya
¢ikan kazancin kaydi ile ilgilidir. MSUGT ta “Tekdlizen Hesap Plan”ma gore “679 Diger Olagandisi
Gelir ve Karlar” hesabinda gosterilen kar, TMS-TFRS’de, “FRS Hesap Plam1 Taslagi”’nda “648
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Satisindan Ortaya Cikan Kazanglar” hesabinda gosterilir.
Ikinci fark ise; “Tekdiizen Hesap Plan1”nda “100 Kasa” olarak diizenlenen hesap, “FRS Hesap Plani

Taslagi”nda “100 Nakit Kasas1” ismiyle diizenlenmistir.
5 No’lu islemin yevmiye defteri kaydi karsilastirmal1 olarak asagidaki gibidir:

MSUGT’a gore: (000 ilave)
15.05.2023 Bor¢ |, Alacak
5| 100 Kasa 8.260
257 Birikmis Amortismanlar 500
689 Diger Olagandisi1 Gider ve Zararlar 2.500
252 Binalar 10.000
391 Hesaplanan KDV 1.260
TMS-TFRS’ye gore: (000 ilave)
15.05.2023 Bor¢ , Alacak
5| 100 Nakit Kasast 9.440
258 Birikmis Amortismanlar 500
658 Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik
Satisindan Ortaya Cikan Zararlar (-) 3.500
250 Arazi ve Arsalar 5.000
391 Hesaplanan KDV 1.260

Muhasebe kayitlarina gore MSUGT ve TMS-TFRS agisindan Ug¢ fark sz konusudur. Birincisi; TMS-
TFRS’de olagandis1 gelir veya gider kavraminin kabul edilmemesi nedeniyle ve hesap plani farkindan
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ortaya c¢ikan zararin kaydi ile ilgilidir. MSUGT’ta “Tekdiizen Hesap Plani”na gore “689 Diger
Olagandis1 Gider ve Zararlar” hesabinda gosterilen zarar, TMS-TFRS acisindan, “FRS Hesap Plani
Taslagi”nda “658 Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Satisindan Ortaya Cikan Zararlar”
hesabinda gosterilmektedir. Tkinci fark; “Birikmis Amortismanlar” hesabimin numarasi ile ilgilidir.
MSUGT’ta “Tekdiizen Hesap Plani”nda bu numara 257 iken, TMS-TFRS’de “FRS Hesap Planmi
Taslagi”nda 258 olarak diizenlenmistir. Uglincii fark ise; “Tekdiizen Hesap Plani”nda “100 Kasa”
olarak diizenlenen hesap, “FRS Hesap Plan1 Taslagi”’nda “100 Nakit Kasas1” ismiyle diizenlenmistir.

4.1.3. Satis Amach Elde Tutulan Maddi Duran Varlk Niteligindeki Gayrimenkuller

Satis amaciyla elde tutulmasina karar verilen maddi duran varlik niteligindeki gayrimenkuller,
sadece TMS-TFRS’de farkli muhasebe kayitlar1 yapilarak izlenir. Satigina karar verilen
gayrimenkuller, “TFRS 5 Satis Amag¢li Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler
Standard1” geregince ayri bir hesap grubuna alinarak izlenir ve satis1 yapilincaya kadar bu grupta
gosterilir. MSUGT agisindan bu gayrimenkuller, kullanim ve satis amaci ayirimi yapilmaksizin
“Maddi Duran Varliklar” hesap grubu icerisinde izlenir.

Uygulama 3: A isletmesine ait islemler asagidaki gibidir:

1. Isletme faaliyetlerinde kullanilmak {izere daha 6nce satin aldig1 maliyeti 6.000.000TL ve
birikmis amortismani 1.500.000 TL olan bir bina i¢in 10.05.2022 tarihinde satis karari
almustir.

2. Bu bina, 12.06.2022 tarihinde %18 KDV hari¢ 5.000.000 TL karsiliginda pesin satilmustir.
Istenen: MSUGT a gore “Tekdiizen Hesap Plan1” hesaplarii1 ve TMS-TFRS’ye gore” FRS Hesap

~ 9

Plan1 Taslagi” hesaplarini kullanarak muhasebe kayitlarini ayri ayri diizenleyiniz?
Cevap: 1 No’lu islemin yevmiye defteri kayd1 karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

MSUGT’a gore herhangi bir islem yapilmaksizin 252 Binalar ve 257 Birikmis amortismanlar
hesabinda daha 6nce yapilmis kayitlar aynen kalir.

TMS-TFRS’ye gore: (000 ilave)
10.05.2022 Bor¢ , Alacak
1| 258 Birikmis Amortismanlar (-) 1.500
196 Satis Amaclhi Elde Tutulan Duran Varliklar | 4.500
252 Binalar 6.000

Muhasebe kayd: incelendiginde; TMS-TFRS agisindan binalar ve birikmis amortisman hesaplart
kapatilarak defter degeri iizerinden, “Satis Amacl Elde Tutulan Duran Varliklar” hesabina aktarim
yapilmistir.
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2 No’lu islemin yevmiye defteri kayitlari ise karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

MSUGT’a gore: (000 ilave)
12.06.2022 Bor¢ |, Alacak
2| 100 Kasa 5.900
257 Birikmis Amortismanlar 1.500
252 Binalar 6.000
391 Hesaplanan KDV 900
679 Diger Ol.dis1 Gelir ve Karlar 500
TMS-TFRS’ye gore; (000 ilave)
12.06.2022 Bor¢ | Alacak
2| 100 Nakit Kasast 5.900
258 Birikmis Amortismanlar (-) 1.500
196 Satis Amagli Elde Tut. Duran Var. 6.000
391 Hesaplanan KDV 900
648 Maddi ve Maddi Olmayan Duran
Varl. Sat. Ort. Cikan Kazanglar 500

Muhasebe kayitlarina gére MSUGT ve TMS-TFRS agisindan dort fark s6z konusudur. Birincisi;
MSUGT’a gore “Tekdiizen Hesap Plani”nda Binalar hesabinda izlenen satis amagli binanin TMS-
TFRS’de “FRS Hesap Plan1 Taslagi”nda, “Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar” hesabinda
izlenmesidir. ikincisi; elde edilen satis karinm MSUGT’ta, “Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar”
hesabinda izlenmesine karsin TMS-TFRS’ye gore, “Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin
Satisindan Ortaya Cikan Kazanglar” hesabinda izlenmesidir. Ugiincii fark; MSUGT ta 257 numara
ile izlenen “Birikmis Amortismanlar” hesabinin, TMS-TFRS’de 258 numarali hesapta izlenmesidir.
Dordulncu ve son fark ise; MSUGT ’ta “Kasa” hesabi ile izlenen hesabin TMS-TFRS’de “FRS Hesap
Plan1 Taslagi”’nda “Nakit Kasas1” ismiyle izlenmesidir.

4.1.4. Yatirinm Amach Gayrimenkuller

Yatirnm amagl olarak edinilen gayrimenkuller, MSUGT agisindan diger gayrimenkullerle
herhangi bir ayirima tabi tutulmaksizin “Maddi Duran Varliklar” hesap grubunda takip edilirken,
TMS-TFRS agisindan, “TMS 40 Yatirim Amagli Gayrimenkuller Standardi1” geregince ayr1 bir hesap
grubuna alinarak izlenir. Bu grup “FRS Hesap Plani Taslagi”nda, “24 (245-249) Yatirim Amagh
Gayrimenkuller” olarak diizenlenmistir. Bu gruptaki gayrimenkuller, degerleme yontemi ayirimi
yapilarak; “Gergege Uygun Degerle Olgiilen Yatirrm Amagh Gayrimenkuller” ve “Maliyetle Olglen
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller” seklinde iki ayr1 hesap ile gosterilmistir. Bu gayrimenkuller; kira
geliri ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla edinilen arazi, arsa, bina ya da binanin bir
kismi vb. gibidir.
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Uygulama 4: A isletmesine ait iglemler asagidaki gibidir:

1. Isletme yatirrm amach olarak 15.04.2022 tarihinde %18 KDV harig 2.000.000 TL karsiliginda
bir arsa satin alinmustir.

2. Isletme, yatinm amagl olarak 25.06.2022 tarihinde %18 KDV hari¢ 8.000.000 TL
karsiliginda bir bina satin alinmustir.

3. Arsanin 2022 yili sonunda gergege uygun degeri 1.800.000 TL olarak tespit edilmistir.

4. Binanin 2022 yili sonunda gerc¢ege uygun degeri 9.000.000 TL olarak tespit edilmistir.
Not: MSUGT’a ve TMS-TFRS’de Maliyet esasina gore binanin amortisman tutar1 400.000
TL dir

5. Arsa, 10.06.2023 tarihinde %18 KDV harig¢ 3.000.000 TL karsiliginda pesin satilmistir.

6. Bina, 11.08.2023 tarihinde %18 KDV hari¢ 10.000.000 TL karsiliginda pesin satilmistir.

Istenen: MSUGT’a gére Tekdiizen Hesap Plani hesaplarmi ve TMS-TFRS’ye gére FRS Hesap Plani
Taslag1 hesaplarin1 kullanarak muhasebe kayitlarini ayr1 ayr1 diizenleyiniz?

Cevap: 1 No’lu islemin yevmiye defteri kaydi karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

MSUGT’a gore: (000 ilave)
15.04.2022 Bor¢ |, Alacak
1| 250 Arazi ve Arsalar 2.000
191 Indirilecek KDV 360
100 Kasa 2.360
TMS-TFRS’ye gore (GUD ile Olgiilen YAG): (000 ilave)
15.04.2022 Bor¢ |, Alacak
1| 245 GUD Olgiilen Yatirrm Amachi G. Menkuller{ 2.000
191 Indirilecek KDV 360
100 Nakit Kasasi 2.360
veya,;
TMS-TFRS’ye gore (Maliyetle Olciilen YAG): (000 ilave)
15.04.2022 Bor¢ |, Alacak
1| 246 Maliyetle Olgiilen Yatirrm Amach G. Menk| 2.000
191 Indirilecek KDV 360
100 Nakit Kasasi 2.360

Muhasebe kayitlart incelendiginde iki fark gérilmektedir. Birinci fark; MSUGT “Tekdlizen Hesap
Plan1” agisindan “Arazi ve Arsalar” hesabinda gosterilen arsa bedelinin TMS-TFRS “FRS Hesap
Plan1” agisindan “Gergege Uygun Degerle Olgiilen Yatirim Amagh Gayrimenkuller” veya “Maliyetle
Olgilen Yatirnm Amaglh Gayrimenkuller” hesabinda gosterilmesidir. Ikici fark; hesap planlari
acisindan, hesap ismi farkidir. “Tekdiizen Hesap Plan1”’nda “100 Kasa” olarak diizenlenen hesap,
“FRS Hesap Plan1 Taslagi”nda “100 Nakit Kasas1” ismiyle diizenlenmistir.
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2 No’lu islemin yevmiye defteri kaydi karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

MSUGT’a gore: (000 ilave)
25.06.2022 Bor¢ , Alacak
2| 252 Binalar 8.000
191 indirilecek KDV 1.440
100 Kasa 9.440
TMS-TFRS’ye gore (GUD’le Olgiilen YAG): (000 ilave)
25.06.2022 Bor¢ |, Alacak
2| 245 GUD’le Olgiilen Yatirrm Amagh G. Menk. | 8.000
191 Indirilecek KDV 1.440
100 Nakit Kasasi 9.440
veya;
TMS-TFRS’ye gore (Maliyetle Olgiilen YAG): (000 ilave)
25.06.2022 Bor¢ |, Alacak
2| 246 Maliyetle Olgiilen Yatirrm Amach G.Menk.| 8.000
191 Indirilecek KDV 1.440
100 Nakit Kasas1 9.440

Muhasebe kayitlari incelendiginde iki fark goriilmektedir. Birinci fark; MSUGT “Tekdiizen Hesap
Plan1” agisindan “Binalar” hesabinda gosterilen arsa bedelinin TMS-TFRS “FRS Hesap Plami
Taslagr” acgisindan “Gergege Uygun Degerle Olgiilen Yatinm Amagh Gayrimenkuller” veya
“Maliyetle Olgiilen Yatirrm Amach Gayrimenkuller” hesabinda gosterilmesidir. Ikici fark; hesap
planlar1 agisindan, hesap ismi farkidir. “Tekdiizen Hesap Plani”nda “100 Kasa” olarak diizenlenen
hesap, “FRS Hesap Plan1 Taslagi”’nda “100 Nakit Kasas1” ismiyle diizenlenmistir.

3 No’lu islemde 2022 yili sonunda arsanin degerinin diisiis gosterdigi goriilmektedir. Bu diisiis;
2.000.000 — 1.800.000 = 200.000 TL’dir. Dénem sonunda yapilacak yevmiye defteri kayitlari
karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

MSUGT’a gore “Maddi Duran Varliklar” acisindan deger diisiikliigii kaydi ongoriilmemistir. Sadece
olaganiistii durumlarda “Fevkalede Amortisman” s6z konusu olabilir. Ancak arazi ve arsalar i¢in
amortisman ayrilmasi s6z konusu olmadigindan MSUGT’a gore herhangi bir kayit yapilmaz.

TMS-TFRS’ye gére (GUD ile Olgiilen YAG); (000 ilave)

31.12.2022 Bor¢ |, Alacak

3| 657 YAG’den Kaynaklanan Gider ve Zararlar (-] 200
247 YAG Deger Diis. Kars. (-)

200

YAG: Yatirim Amagli Gayrimenkuller
GUD: Gergege Uygun Deger

4 No’lu deger artis1 isleminin yevmiye defteri kayd: karsilagtirmali olarak asagidaki gibidir:
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MSUGT’a gore “Maddi Duran Varliklar”in yeniden degerlemesi séz konusu degildir.

TMS-TFRS’ye gore (GUD ile Olgiilen YAG);

31.12.2022
4| 245 GUD’le Olgiilen Yatirim Amacli G. Menk.
657 YAG’den Elde Ed. Gelir ve Kaz.

veya;

(000 ilave)
Bor¢ , Alacak
1.000
1.000

TMS-TFRS’ye gore (Maliyetle Ol¢. YAG Amortisman); (000 ilave)

31.12.2022

4

657 Yatirim Amagli GM Kayn. Gider ve Zar. (-)
248 Birikmis Amortismanlar (-)

Bor¢ |, Alacak
400

400

Not: “Maliyetle Olgiilen Yatirirm Amacli Gayrimenkuller” i¢in amortisman ayrilir, ancak yeniden

degerleme yapilmaz.

5 No’lu arsa satis isleminin yevmiye defteri kaydi karsilastirmali olarak asagidaki gibidir:

MSUGT a gore:
10.06.2023

5/ 100 Kasa
250 Arazi ve Arsalar

(000 ilave)
Bor¢ | Alacak
3.540
2.000

391 Hesaplanan KDV 540

679 Diger Ol.dis1 Gelir ve Karlar 1.000
TMS-TFRS’ye gore (GUD ile Olgiilen YAG): (000 ilave)
10.06.2023 Bor¢ | Alacak
5| 100 Nakit Kasasi 3.540
245 GUD Olciilen YAG 2.000

391 Hesaplanan KDV 540
647 YAG’den Elde Edilen Gelir

ve Kazanclar 1.000
veya,;
TMS-TFRS’ye gore (Maliyetle Olgiilen YAG): (000 ilave)
10.06.2023 Bor¢ , Alacak
5| 100 Nakit Kasas1 3.540
246 Maliyetle Olgiilen YAG 2.000

391 Hesaplanan KDV 540
647 YAG’den Elde Edilen Gelir
ve Kazanclar

1.000

Muhasebe kayitlarina gore MSUGT ve TMS-TFRS agisindan ¢ fark s6z konusudur. Birincisi; ortaya

cikan karin farkli hesaplara kaydedilmesi, ikincisi ise; hesap planlart agisindan, hesap ismi farkidir.
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“Tekdiizen Hesap Plani”nda “100 Kasa” olarak dizenlenen hesap, “FRS Hesap Plan1 Taslagi”’nda
“100 Nakit Kasas1” ismiyle diizenlenmistir. Ugiinciisii; MSUGT ’ta “250 Arazi ve Arsalar” hesabinda
gosterilen tutar, TMS-TFRS’de ‘245 Gergege Uygun Degerle Olgiilen Yatirm Amagh
Gayrimenkuller” veya “246 Maliyetle Olgiilen Yatinm Amacgh Gayrimenkuller” hesabinda
gosterilmesidir.

6 No’lu bina satis isleminin yevmiye defteri kayd1 karsilagtirmali olarak asagidaki gibidir:

MSUGT’a gore: (000 ilave)
11.08.2023 Bor¢ |, Alacak
6| 100 Kasa 11.800
257 Birikmis Amortismanlar (-) 400
252 Binalar 8.000
391 Hesaplanan KDV 1.800
679 Diger Ol.dis1 Gelir ve Karlar 2.400

TMS-TFRS’ye gore (Gergege Uygun D. Olg. YAG); (000 ilave)

11.08.2023 Bor¢ | Alacak
6| 100 Nakit Kasasi 11.800
245 GUD’le Ol¢. YA G.menkuller 9.000
391 Hesaplanan KDV 1.800
647 YAG’den Elde Ed. Gel. ve Kz 1.000
veya;
TMS-TFRS’ye gore (Maliyetle Olgiilen YAG); (000 ilave)
11.08.2023 Bor¢ , Alacak
6| 100 Nakit Kasasi 11.800
248 Birikmis Amortismanlar (-) 400
246 Maliyetle Olg. YA G.Menk. 8.000
391 Hesaplanan KDV 1.800
647 YAG’den Elde Ed. Gel. ve Kz 2.400

Muhasebe kayitlarina gore MSUGT ve TMS-TFRS agisindan dort fark séz konusudur. Birincisi;
ortaya ¢ikan karin MSUGT “Tekdiizen Hesap Plani”nda “679 Diger Olagandisi Gelir ve Karlar
hesabinda gosterilmesine karsin, TMS-TFRS “FRS Hesap Plan1 Taslagi”nda “647 YAG’den Elde
Edilen Gelir ve Kazanclar farkli hesabina kaydedilmesi, ikincisi ise; hesap planlart agisindan, hesap
ismi farkidir. “Tekdiizen Hesap Plani”nda “100 Kasa” olarak diizenlenen hesap, “FRS Hesap Plani
Taslagi™nda “100 Nakit Kasas1” ismiyle diizenlenmistir. Ugiinciisii; MSUGT ta “252 Binalar”
hesabinda gosterilen tutar, TMS-TFRS’de “245 Gergege Uygun Degerle Olgiilen Yatirrm Amagh
Gayrimenkuller” veya “246 Maliyetle Olgiilen Yatinm Amaglh Gayrimenkuller” hesabinda
gosterilmesi, dordiincii fark ise; “Birikmis Amortismanlar” hesabi numarasinin MSUGT’ta
“Tekdiizen Hesap Plani’nda 257, TMS-TFRS “FRS Hesap Plan1 Taslagi”nda 258 olmasidir.
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5. SONUC

Ozellikle 2000°li yillarda Diinya’da ve Tiirkiye’de muhasebe ve finansal raporlamada hizli
gelisme ve degisimler yasanmistir. Bu degisim ve gelismeler sonucu, 1970’lerde temeli atilan ve
2000°1i yillarda Diinya’da iilkelerin biiyiikk ¢ogunlugu tarafindan kabul gdéren ve uygulanmaya
baslanan “Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1” ve “Uluslararast Finansal Raporlama Standartlar1”
ortaya ¢ikmistir. Bu standartlarin uygulanmasi, biitiin Diinya ile birlikte iilkemizde de kabul gormiis
ve 2011 yilinda ¢ikarilan 6102 say1li “Tiirk Ticaret Kanunu” ile uluslararasi standartlarin Tiirkge’ye
cevrilerek, “Tiirkiye Muhasebe Standartlar1” ve “Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1” olarak
kullanim1 yasal olarak kabul edilmistir. Bu standartlar ve standartlardaki giincellemeler, Tiirk¢e’ye
cevrilerek iilkemizde uygulanmaktadir.

Ulkemizde 1994 yilindan giiniimiize kadar, “Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligleri
(MSUGT)” kapsaminda olusturulan “Tekdiizen Hesap Plan1 (THP)” kullanilarak muhasebe kayitlari
ve finansal raporlama yapilmaktadir. Diinya’da ve Ulkemizde meydana gelen gelisme ve degismeler
sonucu ortaya ¢ikan standartlara uygun muhasebe ve finansal raporlamay1 yapmak i¢in bu hesap plani
yetersiz kalmaktadir. Bu yetersizligi ortadan kaldirmak i¢in muhasebe ve finansal raporlama
standartlarina uygun yeni bir hesap planinin olusturulmasi zorunlulugu ortaya c¢ikmistir. Bunun
sonucunda tlkemizde muhasebe ve finansal raporlama ile ilgili kararlarin alinmasinda yetkili olan
“Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK)” tarafindan 2019 yilinda “FRS
Hesap Plan1 Taslag1” diizenlenerek ilgililerin goriisiine sunulmustur. KGK, bu hesap planinin 2021
yilinda yiirtirliige girmesini 6ngdrmiis, ancak ¢esitli nedenlerle bu plan heniiz yiirtirlii§e girmemistir.
2023 yili itibariyle bu hesap planinin yiiriirliige girmesi beklenmektedir. Bu hesap planinin yiiriirliige
girmesiyle Muhasebe ve finansal raporlama standartlarina uygun muhasebe ve finansal raporlama
daha etkin sekilde yapilacaktir.

Gayrimenkullerin muhasebelestirilmesinde de 1994 yilindan itibaren baslayan ve halen
yiiriirliikte olan THP kullanilmaktadir. MSUGT agisindan bu hesap planinda alim satim amagli olan
gayrimenkuller “Stoklar” grubunda, diger amaglarla edinilen gayrimenkuller ise “Maddi Duran
Varliklar” hesap grubunda izlenmektedir. TMS-TFRS agisindan gayrimenkuller ise, alim satim
amacglh olanlar yine “Stoklar” hesap grubunda, diger amagclarla edinilen gayrimenkuller ise yine
“Maddi Duran varliklar” hesap grubunda amaglarina goére yardimci hesaplar acilarak
izlenebilmektedir. Bu durum hesap grubu ve hesap bazinda TMS-TFRS’lere uygun muhasebe ve
finansal raporlama i¢in THP nin yetersiz kalmasina yol agmaktadir. TMS-TFRS’lerde MSUGT ’tan
farkli olarak, yatirim amagh gayrimenkullerin ayr1 bir grupta izlenmesi gerekir. Yine satigina karar
verilen gayrimenkuller ayr1 bir grupta izlenmelidir. Bu ve benzeri problemleri ortadan kaldirmak ve
en uygun muhasebe kayitlar1 ile finansal raporlamay1 saglamak icin 2019 yilinda KGK tarafindan
olusturulan “FRS Hesap Plan1 Taslag1” ilgililerin goriisiine sunulmustur. Bu hesap planinin yiiriirliige
girmesiyle TMS-TFRS’ye uygun muhasebe kayitlar1 ve finansal raporlama yapilabilecektir.

Bu ¢alismada, gayrimenkullerin degerlemesi ve muhasebe kayitlari, MSUGT igin “Tekdiizen
Hesap Plam1” ve TMS-TFRS agisindan “FRS Hesap Plani Taslagi” kullanilarak alternatif
uygulamalarla karsilagtirtlmistir. Yapilan karsilastirmalar sonucunda, gayrimenkullerin edinilme
amaclarina gore “FRS hesap Plani Taslagi”nin daha ayrmtili oldugu ve farkli amagclara gore
gayrimenkulleri birbirinden ayirarak finansal tablo kullanicilarinin daha etrafli degerlendirme
yapabilmesine olanak sagladigi goriilmistir. THP’de; “Alim-Satim Amagl” “Stoklar” hesap
grubunda izlenen “Gayrimenkuller” ile “Maddi Duran Varliklar” hesap grubunda izlenen
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“Gayrimenkuller” olarak sadece iki hesap grubuna ayrilan gayrimenkuller, “FRS Hesap Plani
Taslagi”nda; “Alim-Satim Amagli” olarak “Stoklar” grubunda gdsterilen, “Kullanim Amagli” olarak
“Maddi Duran Varliklar” hesap grubunda gosterilen, “Yatirnrm Amacli” olarak “Yatirim Amaglh
Gayrimenkuller” hesap grubunda gosterilen ve Satis Amagli” olarak “Satis Amacli Siniflandirilan
Duran Varliklar” hesap grubunda izlenen “Gayrimenkuller” olarak 4 farkli hesap grubunda
gosterilerek farkli amaglara yonelik daha ayrintili bilgiler sunulmaktadir. Bu ¢alismada, belirtilen
farklarin muhasebelestirilmesi karsilastirmali olarak incelenerek ilgililerin istifadesine sunulmustur.
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